UCHWALA NR X1/88/2019
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki potozonej w centralnej cze$ci
miejscowosci Rzeczkowo, gmina Zlawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815),
uchwaty Nr XXXV/235/2010 Rady Gminy Ztawie$§ Wielka z dnia 22 wrzes$nia 2010 roku w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki polozonej w centralnej czgsci
miejscowosci Rzeczkowo, gmina Ztawie§ Wielka, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka przyjetego Uchwatg Nr 1X/47/2011 Rady
Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego Uchwata Nr XX/116/2016 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 11 maja 2016 r., zmienionego Uchwata Nr XLVII/326/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka
z dnia 17 pazdziernika 2018 r. , zmienionego Uchwatg Nr VI/60/2019 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 15 maja
2019 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozonej w centralnej czeSci
miejscowosci Rzgczkowo, gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 0,77 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

5. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 4 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace
na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejszg uchwata;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol i przypisane do niego ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru objetego planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku, za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, podokienniki oraz inne detale, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe,
takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do ich obshugi;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci zwigzanej z halasem
1 zanieczyszczeniem powietrza mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora, nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujacg kategorie przeznaczenia terenu:
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
- KDW - teren drogi wewng¢trzne;j

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Obowigzuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw wylacznie w obrebie cze$ci dziatki ograniczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zachowaniem wlasciwych odleglosci od granic dzialek sasiednich i linii $redniego
napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obiekty funkcji mieszkaniowej i uslugowej moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9,

d) wysoko$¢ zabudowy funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy.

e) geometria dachéw budynkow funkcji mieszkaniowej iushlugowej nalezy ksztaltowac jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

f) wysoko$¢ zabudowy funkcji garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac¢ 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ w obiektach garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe,

h) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 obiektow reklamowych w obrebie dziatki pod warunkiem:
- utrzymanie tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 6m?,

- umieszczania tablic reklamowych na elewacji budynku do maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnacji
budynku, lub budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

j) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki do 50% powierzchni dziatki,

k) ustala si¢, ze na dzialce budowlanej nalezy pozostawi¢ minimalnie 50% powierzchni biologicznie czynnej
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych;

b) obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie tych odpadow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

- nie stwierdzono wystepowania obiektow lub obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub do ewidencji
zabytkow, nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5) zasady dotyczace wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

-na terenie nie wystepuja przestrzenie publiczne W rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny z terenami drog, z mozliwoscia wycofania
ogrodzen w giab terenu do 3,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako elementéw stupow
i podmuréwek,

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem 1MNU poprzez droge gminng
zlokalizowana poza obszarem opracowania planu oraz przez projektowana droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 2KDW,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych tj.
minimum 1 stanowisko na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum 2 stanowiska
na mieszkanie iminimum 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, minimum 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni ustugowe;j
w zabudowie ustugowej — przy czym do powyzszych zabezpieczen nie wlacza si¢ garazy;

c) obstuge techniczng obszaru objgtego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowang
infrastrukture techniczna,

d) ustala si¢ zasade¢ prowadzenie obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi maksymalnie do maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

f) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

g) odprowadzanie Sciekéw do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
h) odprowadzanie $ciekoOw do przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego
napigecia,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

k) gromadzenie i wywo6z odpadoéw w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;
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9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 5. Obowigzuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunkach planu symbolem 2KDW:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie terenow jako drog wewnetrznych o priorytetowej roli komunikacji kotowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz wznoszenia budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie stwierdzono wystepowania obiektow lub obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ewidencji
zabytkow, nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia
7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 8. Uchwala, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pawlikowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/88/2019
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki polozonej w centralnej cze$ci miejscowosci Rzeczkowo, gmina Zlawies Wielka

Brak uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Ztawie§ Wielka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/88/2019

Rady Gminy Ztawie$ Wielka

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlawie$s Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $§rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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