UCHWALA NR XI11/111/2019
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 232/8 polozonej w miejscowosci Czarnowo — gmina Zlawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815), w zwigzku
z Uchwata Nr XLVI/314/2018 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 232/8 potozonej w miejscowosci
Czarnowo — gmina Ztawie§ Wielka, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 232/8 potozonej w miejscowosci Czarnowo — gmina Ztawie§ Wielka, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie§ Wielka przyjetego
Uchwatg Nr [X/47/2011 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego Uchwatg Nr
XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie§ Wielka zdnia 11 maja 2016 r., zmienionego Uchwatg Nr XLVII/326/2018
Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego uchwatg nr VI/60/2019 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 232/8 potozonej
w miejscowosci Czarnowo — gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej planem.

2. Integralnymi  czg$ciami  planu, oktorym mowa w§ 1lust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) obszar obserwacji archeologicznych ,,OW”;
6) wymiarowanie;

7) oznaczenie identyfikacyjne terenu o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, sktadajace si¢ z oznaczenia literowego.

6. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:

1) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia jest Srednie
i wynosi 1%;

2) granica obszaru zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

3) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
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4) o$§ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, wraz ze strefg oddziatywania.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktdrej moze by¢ usytuowana §ciana
budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i zwigzane z nimi urzadzenia, stuzace do
przesytania wody, $ciekow sanitarnych i deszczowych, energii elektrycznej, informacji drogg teletechniczng
oraz wszelkie obiekty i urzadzenia komunikacji.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
jako wolnostojacej lub blizniaczej;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczony graficznie na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje
budynkow i obiektow przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, zawierajacych zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktéore mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi,
a takze dopuszczajacych mozliwosci uzyskania zwolnienia z tych zakazow,

c) obszar narazony na zalanie w przypadku przerwania lub catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oznaczony graficznie na rysunku planu,

d) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoltczesnej:

a) ochrong konserwatorska objgty jest, oznaczony graficznie na rysunku planu, obszar obserwacji
archeologicznych ,,OW”, nieruchomego zabytku archeologicznego, nieeksponowanego z nawarstwieniami
kulturowymi, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 70 % powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkéw funkcji mieszkaniowej jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 12° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkow funkcji garazowe;j i gospodarczej jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 12° do 45°,

h) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej, tj.:
- minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym,

-miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow  zaopatrzonych ~ w kartg¢  parkingowa
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: ustala si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczony graficznie na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ poprzez droge krajowa potozona poza obszarem opracowania
planu,

b) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej, poprzez
magistrale wodociggowg o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie = z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowej $redniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pawlikowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 232/8 potozonej
w miejscowosci Czarnowo - gmina Ziawies Wielka
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Nr X111/111/2019
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/111/2019
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 18 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 232/8 polozonej w miejscowosci Czarnowo — gmina Zlawie§ Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Ztawie§ Wielka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/111/2019
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 18 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlawie$s Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $§rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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