UCHWALA NR XXXV/252/2014
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
Z DNIA 13 MARCA 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w zachodniej
i centralnej czesci miejscowosci Gutowo, gmina Ztawie$ Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pozn. zm.!), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.2), uchwaly
Nr XXXV/232/2010 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 22 wrze$nia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych
w zachodniej icentralnej czesci miejscowosci Gutowo, gmina Ziawies Wielka, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$
Wielka uchwalonym uchwalg Rady Gminy Ziawie$ Wielka Nr 1X/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011r.,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w
zachodniej i centralnej czesci miejscowosci Gutowo, gmina Ztawies Wielka, zwany dalej
planem.

2. CGranice obszaru objetego planem przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce
zatgczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaly sg;

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1, nr 2i nr 3 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaly.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce ftereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
5. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 4 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny wynikajacy z przepisow odrebnych.

'zm. 22013 r. poz. 645, poz. 1318,
“zm. 22012 r. poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz.21, poz. 405, poz.1238, poz. 1446.



§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigcq zatgczniki
nr 1-3 do uchwaly;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacq symbol
i przypisane do niego ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej

9) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq podziat obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10)  maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, za wyjatkiem elementow architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale, bez prawa
przekraczania w kierunki linii rozgraniczajacej drog;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociggi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp.
wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

12) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci zwigzanej z hatasem |
zanieczyszczeniem powietrza mieszczacej sig w granicach dziatki inwestora, nie bgdace
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.

2. Pojecia wystepujace w ninigjszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajgacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.
Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey;
2. KDW - tereny drog wewnetrznych



Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§4.

Obowigzujg ustalenia szczegotowe odnoszace sig do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1MNU, 2MNU, 4MNU, 5MNU i SMNU:

1)
2)
a)
b)

przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

obiekty funkcji mieszkaniowej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie,

geometria dachow budynkéw funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowaé jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 459

dopuszcza si¢ w obiektach garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe

do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub dachéwko podobne (blacha,
gontitp.) w kolorach czerwonym, czerwono — brazowym, brazowym lub odcieniach szarosci

do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ tynki w kolorze biatym, kremowym lub
jasnopastelowym, dopuszcza sie stosowanie okladzin z kamienia, cegly lub drewna

dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki pod warunkiem:
utrzymanie tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3 m?

umieszczania tablic reklamowych na elewaciji budynku do maksymalnej wysokosci pierwszej
kondygnacji budynku lub budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 4,0 m

zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,

obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie tych odpadow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie znajdujg sig obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do ewidencii
zabytkow — nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

na terenie nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki do 50% powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych

ustala sig, ze na dzialce budowlanej nalezy pozostawi¢ minimalne 50% powierzchni dzialki jako
terenu biologicznie czynnego

wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,3

wysokos¢ zabudowy funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksymalnie do dwoch kondygnacii
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12,0 m.

wysokos¢ zabudowy funkcji garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6,0 m

dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia liczbe miejsc
parkingowych tj.:

- minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie, w przypadku funkcji mieszkaniowej



9)

- minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie, w przypadku funkcji mieszkaniowej i ustugowe;

- minimum 1 stanowisko na kazde 40 m 2 powierzchni uzytkowej, w przypadku funkcji ustugowe;
lokalizacja budynkow wylacznie w obrebie czedci dziatki ograniczonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za zachowaniem wiasciwych odlegtosci od granic dzialek
sasiednich i lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, zgodnie z rysunkami planu

istnigjace budynki polozone poza linia, zabudowy do zachowania, z mozliwoscig rozbudowy
oraz przebudowy

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:

obszar opracowania polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaC na $rodowisko z
wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskie]

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

nakazuije sig realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla terenu inwestycji,
nakazuje sig budowe ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny z terenami drég, z mozliwoscig
wycofania ogrodzen w glab terenu do 3,0 m,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu,

dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako
elementow stupow i podmuréwek,

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ograniczonego uzytkowania lini
elektroenergetycznej SN

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie wystepuje potrzeba okreslenia

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;:

ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem 1MNU poprzez
droge wewnetrzng 3KDW

ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem 2MNU poprzez
droge wewnetrzng 3KDW

ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem 4MNU poprzez
droge wewnetrzng 3KDW

ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem SMNU poprzez
droge wewnetrzng 6KDW

ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego w planie symbolem 8MNU poprzez
droge wewnetrzng 7KDW

obsluge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz
projektowang infrastrukture techniczna,

ustala sie zasade prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog,



n)

dopuszcza sig prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég maksymalnie do maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitanych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

zaopatrzenie w energie elekiryczng przewiduje sie z istniejacej lub projektowanej sieci
Sredniego i niskiego napiecia,

dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej,

gromadzenie i wywoz odpadéw w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sig stawke 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§5.

Obowigzujg ustalenia szczegélowe odnoszace sig do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 3KDW, 6KDW i 7TKDW:

1)
2)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetrznych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

przewiduje si¢ uzytkowanie terendw jako drég wewnetrznych o priorytetowej roli komunikacii
kolowej,

szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz wznoszenia budynkéw,

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej,

zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

na terenie nie znajdujq sie obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub do ewidencii
zabytkow

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

nie wystepuje potrzeba okreslenia

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:

obszar opracowania polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawgdziowej Kotliny Torunskie]



b) obowigzuje rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torurskiej;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

- nie wystepuje potrzeba okre$lenia

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sig stawke 10% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe
§6.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§7.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§8.

Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

P iczacy Rady Gminy
PROEIE NICZACY
Ry Bminy
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXXV/252/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka

z dnia 13 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w zachodniej i centralnej czesci miejscowosci Gutowo, gmina
Ztawie$ Wielka

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zlawie$ Wielka.



Zalacznik nr 5

DO UCHWALY NR XXXV/252/2014
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 13 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 6471), okreéla sig nastgpujacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z 2013 r., poz. 885 z pbzn. zm2.).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine: _

dochody wiasne, “ x ’
dotacje, \
pozyczki preferencyjne, \
fundusze Unii Europejskiej, \
porozumienia publiczno-prywatne. J

1 B LN =
—_— = — ~—

'zm.z2012r. poz. 951, poz. 1445,z 2013 r. poz.21, poz. 405, poz.1238.
2 zm. 22013 r. poz. 938.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXV/252/2014
Rady Gminy Zlawie$s Wielka
zdnia 13 marca 2014 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
znowych potrzeb zwiazanych z rozwojem miejscowosci Gutowo.

Dokonana przed podjgciem uchwaty intencyjnej przez Wojta Gminy analiza pozwolita powziac
decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow
i parametrow zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzieta uchwala stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wiadztwa planistycznego gminy
i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zados¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak rowniez obowigzujacym przepisom prawnym.



