UCHWALA Nr XXXVII/266/2014

RADY GMINY ZELAWIES WIELKA
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zlawies Wielka na lata 2014 — 2018.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. p0z.594 z p6zn. zm.") oraz art.21 ust.1 pkt.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150 tekst jednolity)

uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ztawies Wielka na lata 2014 — 2018, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Z realizacji programu, Wojt Gminy sklada¢ bgdzie sprawozdania do dnia 30 czerwca
kazdego roku za rok miniony.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

4

Przewodni cyLRady Gminy

Piotr likowski

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318, 22014 r.
poz. 379



Zatacznik

do Uchwaly nr XXXVII/266/2014
Rady Gminy Ziawies Wielka

z dnia 24 kwietnia 2014r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZEAWIES WIELKA NA LATA 2014 -2018

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne
§ 1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem
jego potrzeb remontowych i wysokosci wydatkéw z tym zwiazanych okresla: polityke
czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, zrddta finansowania oraz inne dzialania majgce na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Wielko§¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
§ 2.1.Zas6b mieszkaniowy gminy Zlawie§ Wielka wg. stanu na 01 stycznia 2014r. roku
stanowi 84 lokali mieszkalnych w 36 budynkach polozonych w miejscowosciach:
Rzeczkowo, Czarne Bloto, Przysiek, Ztawie§ Mata, Gutowo, Lazyn, Zarosle Cienkie,
Pedzewo, Zlawies Wielka, Czarnowo, Cegielnik, Rozgarty, Gorsk oraz 7 lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wspétwlasno$é gminy i oséb fizycznych we wsiach: Siemon,
Zlawie$ Wielka, Przysiek, Rzgczkowo, Toporzysko, Gorsk.
2. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej, ktéra przedstawia sig
nastepujaco:
- wybudowane przed 1945 rokiem - 27 budynkow
- wybudowane po 1945 roku - 9 budynkéw
3.Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Ztawie$§ Wielka z podzialem na
lokale mieszkalne i lokale socjalne

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
[los¢ lokali Pow. uzytk. wm’ | Ilo$¢ lokali Pow. uzytk. wm’
2014 84 4.123,79 - -
2015 78 3.826,69 - -
2016 71 3.464,71 - -
2017 66 3.244,74 - -
2018 66 3.244,74 - -
Rozdzial 3

Remonty i modernizacja
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata

§ 3.

Rok Remonty Modernizacje
2014 70.000 100.000
2015 - -

2016 - -

2017 - -

2018 - -




1.Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych wtasciciela.
2.Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali
§ 4.Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wihasno$¢ gminy,
wspotwlasnos¢ gminy i oséb fizycznych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 5.1.Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszczaé miesigezny czynsz

najmu wynikajacy z kosztéw administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego

budynku i pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz nalezyty podatek od nieruchomosci.

2.Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela a mianowicie oplat za dostawy do lokalu
energii, wody oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych w wypadku gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediéw lub dostawca ustug i
dostawe energii elektrycznej i cieplnej do pomieszczen wspélnych.

3.Stawke czynszu z 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy

zarzadzeniem w wysokosci do 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m”
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym ogtaszanym przez
Wojewode Kujawsko — Pomorskiego w oparciu o art. 1 i 8 ustawy.

Minimalny wzrost stawek czynszu w skali ustala sie na poziomie 10% lub 15%.

4.Wojt Gminy Ztawies Wielka ustalajac stawki czynszu uwzglednia zrdznicowanie w
standardzie zasobu mieszkaniowego poprzez stosownie czynnikéw podwyzszajacych
stawke bazowa:

5. Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowa za 1m2 powierzchni mieszkania sa:

a) urzadzenia wod-kan - 10% ;

b) centralne ogrzewanie - 10% ;

¢) polozenie budynku, centrum wsi, zabudowa wolnostojaca — 10% ;

d) polozenie lokalu w budynku, kondygnacja, stopien nastonecznienia - 10% ;

6. Najemcy ponosi¢ beda dodatkowe koszty z tytulu oplat za oswietlenie klatki schodowej i
piwnic w wielkosci 3% wysokosci czynszu stawki bazowej, za kazde z pomieszczen oraz
ogrzewania pomieszczen wspolnych jezeli sq ogrzewane proporcjonalnie do powierzchni
w jakiej powierzchnia lokalu pozostaje do powierzchni catkowitej lokali w tym budynku.

7. Nie planuje si¢ obniZenia czynszu na wnioski Najemcow lokali o niskich dochodach.
Pomoc rodzinom i osobom samotnym w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie nadal
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich §rodkéw na wyplaty
dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan.

8. Czynsz najmu i oplaty za lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy platny jest z gory
do dnia 10-tego kazdego miesigca na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

9. Za opdznienie w zaplacie naleznoscei o ktérych mowa w pkt. 8 pobiera sie odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych.

10.Zaleglosci za co najmniej 3 pelne okresy platnosci czynszu lub optat dodatkowych
stanowig podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

11. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi polowe
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

12. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu w lokalu dokonano ulepszen majacych wplyw
na wysokos¢ czynszu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu.

13. Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysokosci czynszu nalezy sporzadzié
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow kreslonych w pkt. 12.



14.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu ustala si¢ uwzgledniajac wyposazenie techniczne lokalu.

15.Zabrania si¢ podnajmowania lokali.

16.Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu, najpozniej na trzy miesiace naprzdd, na koniec miesiaca
kalendarzowego.

Rozdzial 6
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
§ 6. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

Rozdzial 7
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej
§ 7.1.Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne, wptywy z oplat za najem lokali uzytkowych i pomieszczen
gospodarczych, wptywy ze sprzedazy mieszkan i inne dochody gminy.

2. Przychody uzyskane z tytulu najmu dzierzawy obiektéw gminnych.

Rok Wartos¢ w  zi
2014 67.744
2015 74.518
2016 81.969
2017 90.165
2018 99.181

Rozdzial 8
Wysoko$é wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na Kkoszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji oraz koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi
§ 8. 1.W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne jest dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym

stanie technicznym.

2 Przewidywane wydatki w latach 2014 — 2018 dotyczace kosztéw eksploatacji,
zarzadzania, remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rok Koszty biezace Koszty remontow Wydatki inwestycyjne
eksploatacji lokali w budynkach (modernizacja)
w zi w 7

2014 5.000 70.000 100.000

2015 5.200 - -

2016 5.400 - -

2017 5.600 - -

2018 5.800 - -
Razem: 27.000 - -

3. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wiaze
si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.




UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zlawie§ Wielka na lata 2014 — 2018.

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 tekst jednolity) natozyla na Rade
Gminy obowigzek uchwalenia ,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, (na co najmniej 5 lat).

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.



