-UCHWALA NR XiX/224/2002
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
Z DNIA 14 MARCA 2002R.

wsprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie$
- Wielka na obszarze wsi Gorsk - tereny mieszkaniowe, zagrodowe i rekreacyjne
(dziatki numer 439, 441/8 o pow. 3,64ha, 431 - cz¢$¢ o pow. ca 0,65ha, 19311,
194/1, 196/1, 19711 o pow. 2,2%ha, 340/6 o pow. 0,81ha, 201/1, 202/1 o pow.
. 1,36ha, 351/4 o pow. 1,12ha, 172/3 o pow. 043ha, 422/22, 42223, 422124
422128, 41713, 41714 o pow. 0,34ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
iDz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591/ oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowamu
przestrzennym lDz U. z 1999r. Nr 15, poz. 139; z pbézn. zm./

' uchwala sie; co nastepuje :

Rozdziat 1
Pi | :
~ rzepisy ogo ne

§ 1. 1. . Uchwala si¢' zmiang miejscowego planu zagospodarowania prz&etrzennego gminy Ziawie$
Wielka na obszarze wsi Gorsk - tereny mieszkaniowe, zagrodowe i rekreacyjne (dziakki
numer 439, 441/8 o pow. 3,64ha, 431 - czeS¢ o pow. ca 0,65ha, 193/1, 194/1, 195/1,
197/1 o pow. 2,2%ha, 340/5 o pow. 0,81ha, 201/1, 202/1 o pow. 1,36ha, 351/4 o pow.:
1,12ha, 172/3 o pow. 043ha, 422/22, 422123, 422/24 422/25, 41713, 41714 o pow.
0,34ha), zwang dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar oznaczony na. rysunkach.zmiany planu w.

skali 1: 1000, 1: 2000 1 : 5000, zwanym dalej rysunkiem planu, kibre stanowna_ za&apznlkl
nr 1 - 6 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu-symbolami M 1 - 9,

2)- tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku pianu symbolami MR 1 - 3,

3) - teren rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR,

4)- teren-energetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,

5) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami K 1.- 7,

6) - tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx 1 - 4,

7) - linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednakowym: przeznaczeniu,
N 8) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu w tym linie .

o ’ zabudowy i gabaryty obiektéw, C

9) . zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
10) zasady obstugi w zakresie mfrastruktuxy technicznej.

§$ 3. llekroé w dalszych przeplsach niniejszej uchwaty jest mowa o : '
' 1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczeme ktére winno
. przewazac na danym terenie okreslonym liniami rozgramczajacym| o réznym przeznaczeniu, = -
2) -przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz -
podstawowe, uzupeiniajgce iub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ‘
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ dotyczy to gibwnej bryly budynku z wytaczeniem ryzahtow ‘
- balkonéw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy,

4) ustugach: nieucigziwych - nalezy przez to rozumie¢ stany nieutrudniajace Zycia lub~
niedokucziiwe dla $rodowiska, ewentuaina uciazliwo$¢ winna zamykac sie w obrebie dziatki

inwestora

§ 4.  Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obomazu;qcyml ustaleniami planu :
1) przeznaczenie terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu - obovwazwape
4) linie zabudowy nieprzekraczaine,

5) wymiarowanie elementéw zagospodarowania.



Rozdziat 2
Przepisy szczegéiowe

§5.

§6

§7

Dia terenéw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami M 1 - 4, o ktérym mowa

w § 2 pkt. 1, ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,

2). przeznaczenie dopuszczalne - uslugi nieuciazliwve,

3) wysoko$é zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
nachylenie polaci dachowych 25° - 45° kalenice dachéw réwnolegte do osi drogi, pokrycie
dachu ceramiczne ewentualnie nasladujgce ceramiczne, wyklucza sie stosowanie dachéw o
mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznych piaszczyznach
-potaci jako obcych lokainej tradycji budowlane;,

4) obiekt budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy

forme architektoniczng i gabaryty dostosowane do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
historycznej doliny Wisty,

5) . projektowana zabudowa powinna odznaczaé sie wysokimi walorami estetycznymi .i zostaé

- wkomponowana w zielen (drzewa i krzewy),
6) ochrone sieci rowéw odwadniajacych i towarzyszacych im zadrzewiefi stanowigcych system
ochrony przeciwpowodziowej i istotny element krajobrazu kulturowego,

7) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej w obiektach wolno
- stojacych lub przybudowanych do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty parterowe

z dachami. o nachyleniju 25° - 45°,

8) mozliwosé realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej z d2|a{ek
budowianych, -

9)" zakaz dokonywania widrnych podziatéw terendw,

10) mozliwosé taczenia dwoch dzialek w jedng dziatke budowlana,

11) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej.

Dia terendéw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku pianu symbolami M 5 - 9, o kiérym mowa
w § 2 pkt.1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczaine - ustugi nieuciazliwe
3)" wysoko$é zabudowy max: 2 - kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, -
4) - stosowanie tradycyjnych form zabudowy, charakterystycznych dla terendw wiejskich, m.in.
~ dachy wysokie, nachylenie potaci dachowych 25° - 45°, kalenice dachéw réwnolegte do drogi,
zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznych - ptaszczyznach polaci, pokrycie dachdéw ceramiczne lub materiatami
upodabniajacymi,
5) mozliwoéé realizacji jednego budynku mxe&kalnego jednorodzinnego na kazdej z dzialek
- budowianych,
6) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej w obiektach

wolno stojacych lub. przybudowanych do projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

obiekty parterowe. z dachami o nachyleniu 25° - 45° krytymi dachdéwka ceramiczng
lub materiatami  upodabniajgcymi,

-7) dopuszcza sie mozliwosé faczenia dwoch dzialek budowianych w jedna,

8) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw terendw,
9) obowigzek wprowadzenla elementow zieleni urzadzonej (w tym zieleni izolacyjnej).

Dia terenéw- zabudowy ‘zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MR 1, o ktérych
mowa w § 2 pkt. 2, ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe,

3) wysokos$é zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

4) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i modernizacje,

przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, skali zabudowy i formy archxtektomcznej
nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy wystepUchej w dolinie Wisly
5)  ochrone sieci rowdw odwadniajacych i towarzyszacych im zadrzewien stanowiacych system
ochrony przeciwpowodziowsj i istotny element krajobrazu kulturowego,
6) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej w obiektach wolno
stojacych lub przybudowanych do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty parterowe
z poddaszem i dachami o nachyleniu 25° - 45°,

-7} zakaz dokonywania wtérnych podziatow terenow,

8) obowiazek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej.

X



§ 8 . Dia terendéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MR 21 3, o ktérych
mowa w § 2 pkt.2, ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

-2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa jednorodzinna,

3) wysoko$é zabudowy max. 2 - kondygnacie w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
nachylenie potaci dachowych 25° - 45°, kalenice dachéw réwnolegle do osi drogi

4). wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz

' dachéw o asymetrycznych ptaszczyznach potaci jako obcych lokalnej tradycji budowlanej,

5) zakaz dokonywania wtérnych podzialéw terendw,

6) - obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej (w tym zieleni izolacyjnej).

§9- Dia terenéw zabudowy rekreacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR, o ktorych ‘
mowaw § 2 pkt. 3, ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa,

2)  projektowana zabudowa powinna odznaczaé sie wysokimi walorami estetycznymi i zostac
wkomponowana w zielen (drzewa i krzewy),

3) wysokosé zabudowy max. 2 - kondygnacie w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

" nachylenie potaci dachowych 25° - 45°, kalenice dachéw réwnolegle do osi drogi, pokrycie
dachu ceramiczne ewentuainie nasladujace ceramiczne, wyklucza sie stosowanie dachéw o
mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdéw o asymetrycznych ptaszczyznach
potaci jako obcych lokainej tradyciji budowlanej,

4) . obiekt -budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy
forme architektoniczng i gabaryty dostosowane do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
historycznej doliny Wisly,

5) zakaz dokonywania wiérnych podziatéw terenow,

6)  obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej.

§ 10 1. Teren energetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem EE, o ktérym mowa w 2 pkt. 4,

przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa 15/0,4kV. '

2. Teren ograniczonej dostepnosci.

§ 11 Dia terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami K 1 - 7, o ktérych
mowa w § 2 pkt 5, ustala sie drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego min. 3,0 - 10,0m w
liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego.na rysunku planu symbolami Kx 1 - 4, o ktérym
mowa w § 2 pkt 6, ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego min. 3,0 - 6,0m w liniach
rozgraniczajacych. '

§ 13 1. Adaptuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza sig ich modernizacje i

rozbudowe.

2. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede
wszystkim w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. '

3. Sie¢ wodociggowa dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow.

4. Przewidzie¢ oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb
Obrony Cywilnej.

5. Odprowadzanie sciekéw sanitamych i deszczowych winno sie docelowo rozquzac do sieci
kanalizacji sanitarnej.

6. Stosowaé proekologiczne systemy grzewcze.

Rozdziat 3

Przepisy koficowe

§ 10.

§ 11.

§12.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustalaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 20%.

Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu, o ktérym mowa w § 1 tracg moc ustalenia
Uchwaiy Nr 1X/88/91 Rady Gminy Zlawie$ Wielka z dnia 21 sierpnia 1991r. w sprawie
miejscowego  planu ogdinego  zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka,
ogtoszonej . w-Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa Torunskiego nr 33 poz. 227 z 1991r-

Uchwata wchodzi- w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzgdowym



o
|
{

‘Wojewddziwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 13.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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