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~ Uchwala Nr wBi003 |
- Rady Gminy Ziawie$ Wlelka 1 I R o

Lz dma 19 marca 2003r

"w spraW|e zmlany mlejscowego pIanu zagospodarowama przestrzennego gmmy Ziawneé

. '_‘Wlelka na obszarze w3| Czarnowo -,tereny komercy]ne B..

o Na podstaW|e art. 18 ust. 2 pkt 5 i art 40 ust 1 ustawy z dma 8 marca 1990r 0 samorzqdzne; EA
o gmlnnym /Dz u. z2001r Nr 142 poz 1591 22002r Nr 23 poz. 220 Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984,
Nr 214 poz. 1806/ art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowamu przestrzennymi_ o
Dz.U. z 1999r Nr 15 poz. 139 Nr 41 poz 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12 poz. 136‘. .

o Nr 109 poz. 1157 Nr 120 poz. 1268 z.2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz

1085, Nr115 poz.. 1229, Nr 154 poz 1804 z 2002r. Nr 25 poz 253 Nr 113 poz 984 Nr130.

B! ,uChwaI‘a-jsiQ, o nastepuje

Rozdziat1
Przepisy ogéine.

. § 1 1. Uchwala SIQ zm|ane, mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego gmlny Z%aW|es
o Wlelka na obszarze wsi Czarnowo - tereny komercyjne B, zwanqdalej planem

o 2 Plan 0 ktérym mowa w ust. ‘1, obejmuje obszar oznaczony: na rysunku zmuahy planu w skah

' 1 2000 zwanym dalej rysunklem planu ktory stanowi zaiqczmk do mmejszej uchwa&y

’ § 2. Przedmlotem ustalen pIanu sg: v :
= 1/ tereny aktywnzacp gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolamn AG1+2,

i 2 fereny: usiug, 0znaczone na: rysunku planu symbolami U 1+7, :

3 tereny uslugowo—mleszkamowe oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
S _4/ tereny mleszkamowe oznaczone na rysunku planu symbolem M, -
-5 teren znelem publlcznej, oznaczony narysunku planu symbolem Z,
o ""f6/ teren przepompowm sciekow, oznaczony na rysunku pianu symbo|em NOp,
Tl teren ustug kultury sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs
80 tereny komumkacp drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolam| K1+12,-

9/ teren. objety wczesmejszym obowmzchym planem mlejscowym 0znaczony nha rysunku planu
: ‘symbolem P, B
- 10/linie rozgraniczajace tereny 0 roznym i jednakowym przeznaczenlu
11/ zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym hme zabudowy, :
12/ zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodnlczego i kuIturowego
13/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.




§3. Celem regulacn zawartych w ustalemach planu jest:
. 1l aktywmac;a rozZWoju gospodarczego wsi Czarnowo- dotyczaca obszaru przylegtego od strony
,polnocne] do drogl krajowej-nr 80 Bydgoszcz Torun, poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod

ustugi komercyjne /m.in. staqe paliw;: motele zajazdy, stacje obsiugn samochodow gastronomla

' *handel hurtowme ‘mieszkalnictwo itp. /

2 zapewmeme prawnd#owego pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym rozwo;u terenow
| po’fozonych w po&nocnej czescn wsi Czarnowo,

ol zabezpleczeme interesow ponadlokaInych pro;ektowanej modernizacji drogi'} krajowej,
. mledzyreglonalnej, Bydgoszcz Torun

§4. Ilekroc w dalszych przeplsach nmuejszej uchwa&y jestmowao:

1 przeznaczenlu podstawowym - -nalezy.. przez to rozumiet takle ‘przeznaczenie, ktore wmno

przewazac na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi o roznym przeznaczenlu :

2/ przeznaczemu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczema mne niz -
- podstawowe, uzupe{majqce lub wzbogacajqce przeznaczenie podstawowe

3/ nleprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy to glownej bry’fy oblektu z wy%qczenlem ryzahtow
balkondw, wykuszy, podcieni, kruzgankow itp.,

~ 4 ystugach meucuqzhwych ~ nalezy przez to rozumieg - zgodme z art 3 pkt. 6 ustawy o ochronle

srodowiska - stany nieutrudniajace Zycie Iub niedokuczliwe dia Srodowuska

5/ us%ugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ giownie ustugi podstawowe, zwnqzane z obstugg
lokalnej ludnosci /handel, gastronomla administraca, tacznosé, rzemiosto, Kultura, zdrow1e itp./,

6/ ustugach: komercyjnych nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug inny niz ustugi podstawowe

7 aktywuac;u ‘gospodarcze] — nalezy przez to rozumie¢ réznorodnq dziatalnost gospodarczq

meuquhwq dla srodomska "

' § 5. Nastepunce oznaczema na rysunku pIanu sq obowazu;apymn ustalemaml planu

1/ przeznaczeme teren()w
2/ linie rozgranlczajqce tereny 0 roznym przeznaczenlu

- 3/linie zabudowy meprzekraczalne

4/ strefa bezpleczenstwa linii napow1etrznej 15 kV,

5/ stanowiska archeologiczne,
.6/ wymlarowame elementow zagospodarowama

7 obszary wczesmej uchwalonych planow mlejscowych

: Rozdzml

Przeplsy szczegéiowe

§ 6. DIa terenow aktywizacji gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
AG1+ 2 o ktérych mowa w § 2 pkt 1, ustala sig:

' 1/przeznaczeme podstawowe - aktywizacja gospodarcza,
- 2/ przeznaczenie uzupehiajace - US’ngI komercyjne, ustugi podstawowe mieszkalnictwo,

3/ wysokos¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje, a dla zabudowy mieszkaniowej max. 2 kondygnac;e w
tym poddasze uzytkowe,

##



~.- 4f adaptuie sie iStniejécq zabddowe, dopuszcza sig jej modernizacie, przebudowe i rozbudowe oraz w
uzasadnionych przypadkach likwidacje,

5l zakaz lokalizacji inwestycji szczeginie Szkodllwych dla srodow1ska i zdrowia ludzi oraz inwestycj :
‘_ mogqcych pogorszy¢ stan srodowiska,

-6l da mwestycp mnych szkodliwych dla $rodowiska. wymagane jest wykoname oceny oddziatywania na

- §rodowisko, z wymklem pozytywnym,

T mozliwos¢. Iokahzacn stacji paliw z bezpoéredmm dostepem do drogu krajowe nr 80, wy&qczme za
- zgoda i nawarunkach zarzadcy drog.

: 8/ prOJektowane oblekty usytuowane bezposrednlo przy drodze krajowej wmny speinlac wysokle o
s ‘Wwymagania w zakresie formy architektonicznej, S
Sy nueprzekraczalna linig zabudowy dla obiektow budowlanych od strony drogl krajowej ustala sue mm U :
- 25 mod zewnetrznej krawed2| istniejacej i projektowanej drugiej jezdm -

- 10/ obstuga komumkacyjna terendw wylacznie z istnigjacych i pro;ektowanych drog do;azdowych /me o
* dotyczy stacji paliwl, z jednoczesnym zakazem zjazdow bezposrednio na droge krajowa, '

11/ mozliwoée reahzacn jednego mieszkania na jednej dzna%ce dla w%ascmuela zakladu,
12 dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia kilku projektowanych dziatek pod W|kaze inwestycje,

13/ mozliwos$¢ lokalizacji stacji paliw z bezposrednim dostepem do drogi krajowej nr 80, wyia_czme za
~ zgoda i na warunkach zarzadey drogi,

14/ zakaz dokonywania wtornych podziatow terenéw, na dziatki mniejsze niz 0,2 ha,
15/ na terenie AG 2 znajduje sig stanowisko archeologiczne bedace pod ochrong  konserwatorska,

- Teren jest dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych badan -
wykopaliskowych . wyprzedzajacych ewentualne prace ziemne zwigzane z zainwestowaniem
- terenu, badz nadzoru archeologicznego, w. zaleznosci od charakteru inwestycji. Projekt decyzji 0.

~warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu nalezy uzgodmc z WOJeWOdeIm Konserwatorem‘ i

' Zabytkow,

-6/ obow1qzek wprowadzeme elementdw zieleni urzadzonej / w tym znelem lzolacyjnej /

AT obowazek_ wykonanla rekuitywacu terenu po zakorczeniu poszczegblnych mwe_stycu B

: § 1.Dla terenéw usiug, oznaczonych na rysunku planu symbolami.U 1—7 o ktérych
‘mowaw § 2 pkt. 2 ustala sie:

1/ przeznaczenie podstawowe ustugi podstawowe ‘
- 2/ przeznaczenie dopuszczaine : ustugi nieucigzliwe, mieszkalnictwo Jednorodzmne
3/ wysoko$¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje, a dia zabudowy mleszkanlowej max. 2 kondygnaCJe w
* fym poddasze uzytkowe
4 pro;ektowane obiekty usytuowane przy skrzyzowaniach drogi krajowej nr 80 z drogami lokalnymi i i
gtownymi, winny spe’mnac wysokie wymagania w zakresie ksztaftowania formy architektoniczne,

5/ obstuga komunikacyjna terenow wytacznie z prOJektowanych drég |oka|nych i dojazdowych; zakaz -

zjazdow bezposrednio na droge krajowa, ,

6/ mozliwos¢ realizacji max. jednego mieszkania na jednej dziaice ustugowej,

7/ dopuszcza sig mozliwo$¢ taczenia projektowanych dziatek pod wigksze 'inwestycje,
8/ zakaz dokonywania witbrnych podziatow terendw,

9/ obowigzek wprowadzenie elementow zieleni urzadzonej / w tym Zieleni izolacyjnej /.



- §8.Dla terenu us%ugowo mleszkanlowego 0znaczonego na rysunku planu symbolem UM,
o ktorym mowa w-§ 2 pkt 3, ustala sie : o
1/ przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe, :
-2 przezn‘acze'nie Jdopuszczaine - mieszkalnictwo jednorodzinne, -
3/ wysokosc zabudowy max. 2 - kondygnacie w tym poddasze uzytkowe,
4/ stosowanie tradycyjnych form zabudowy, charakterystycznych dia teren6ow wiejskich, m. in..dachy
“wysokie, nachylenie potaci dachowych 25 - 450, kalenice dachow rownolegte do drogi, zakaz

‘stosowama dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokoscu kalemcy oraz dachow o asymetrycznych ,

p%aszczyznach polaci, pokrycie dachéw ceramiczne,

5/ mozhwosc reahzacp Jednego budynku mieszkalnego jednorodzmnego na Jednej dZ|a%ce budowlanej
'us%ugowej, .

- 8/ mozliwo$¢ taczenia dwoch dzialek budowlanych ustugowych w jedna,
7/ zakaz <dokonywania wtornych podziatow,

8/ wprowadzr(: elementy zieleni urzqdzonej Iw tym zieleni lzo|acyjnej l

§ 9 Dla terenu mneszkamowego oznaczonego na rysunku planu symbolem Mo ktorym mowa w§?2

. pkt4, ustala sie

1/ przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne,
2/ wysokosé zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

3/ stosowanie tradycyjnych form zabudowy, charakterystycznych dia terenow wiejskich, m. in. dachy -

wysokie, nachylenie potaci dachowych 25¢ - 45°, kalenice dachow rownolegle do drogi, zakaz
stosowania dachow o mijajacych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznych
piaszczyznach potaci,

. pokrycne dachow ceramiczne,

4/ mozhwosc realizacji Jednegd budynku mleszkalnego Jednorodzmnego na kazdej z dzua%ek

budowlanych

-5 dopuszcza sie mozhwosc Iokahzacp zabudowy gospodarczej Iub garazowej w oblektach wolno :
; sto;apych lub przybudowanych do prOJektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty -parterowe z -

- dachami o nachyleniu 250 - 450 krytyml dachowkq ceramiczng lub materiatami upodobmajqcyml
6/ dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dwoch dzialek budowlanych W jedna,

7! zakaz dokonywama wtornych pod2|a’r0w terendw,

8 wprowadzm elementy Z|elen| urzqdzonej [ w tym zieleni lZOIaCYJI’lej I.

- § 10. Dla terenu zieleni publlcznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, 0 ktorym, mowa w § 2

pkt5 ustala sie : |
1 przeznaczenie podstawowe Z|e|en publiczna ogélnodostepna .

2] przeznaczeme dopuszczalne — mozliwos¢ lokalizacji urzqdzen infrastruktury technlcznej/ stacp ,,trafo” |

“przepompownl sciekow itp. /.

'§-11: Dla terenu przepompowni. smekow 0zZNnaczonego na rysunku planu symbolem NOp, o kt()rych

mowaw § 2 pkt 6, ustala sig :
1/ przeznaczenie podstawowe — przepompowma SciekOw sanitarnych,

2/ przeznaczenie dopuszczaine — lokalizacja mnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zne!em

urzadzonej,
3/ teren o ograniczone] dostgpnosci.

N
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§12. Adaptuje s1e teren ustug kultury sakralnej, oznaczony na rysunku planu cymboiem UKs, o ktorym
. mowa w § 2 pkt 7i dopuszcza sie mozliwost przebudowy, rozbudowy.

: §13 Dla ferenow komunikacii drogowej, oznaczonych na rysunku p|anu symbolaml K1 +12, oktorych ‘
“ mowaw § 2 pkt 8, ustala si¢ : : :
Al rezerwe terenowa, 0znaczong, symbolem K1, pod przyszig modermzac;e drogi krajowej nr-80
o Bydgoszcz - Toruf, umozhw1ajch reahzac;e w parametrach drogi klasy GP / giéwna ‘ruchu
o pospiesznego | okreslonej w Rozporzqdzenlu Mm:stra Transportu i- Gospodarki MOI’Sklej z2 marca _
--1999r W sprawie warunkow technucznych Jaklm powinny odpownadac drogi publiczne i ich usytuowanle‘ -
;/DzU Nr 43/99/ Obowigzuje zachowame meprzekraczalnej limii zabudowy, dia pro;ektowanych'g
[ obnektow budowlanych min. 25,0 m od prOJektowanej skrajnej drugiej jezdni. Mozluwosc urza_dzema )

skrzyzowanla z drogq krajowa nr 80 wquczme dla drog oznaczonych symbolami K2i K3,

- g  2/ adaptu;e sie istniejace drogi- oznaczone symbolamu K 2+3 pro;ektu;e sie dostosowame jej do -
L parametrow drég lokalnych, o szerokosci 15,0+20,0 m w liniach rozgraniczajacych, ‘

-3/ adaptuje sie i projektuje system pozosta%ych drég dOjaZdOWYCh oznaczonych symbolami K 4-—12 o
: szerokosm 10,0 + 15,0 mw liniach rozgraniczajacych,

4/ oblekty kubaturowe potozone w Ilnlach rozgramczajqcych pro;ektowanych drég przeW|duje SIQ

| sukcesywme do likwidacji.

-§14.1. Adaptuje sie istniejace urzqdzema mfrastruktury techmcznej i dopuszcza sig ich
 modernizacjg rozbudowe
2. Pro;ektowane urzgdzenia mfrastruktury techmoznej prowadzi¢ wyiqczme Jako podzuemne przede :
; wszystklm W ||n|ach rozgrannczajqcych ustnlejqcych | pro;ektowanych drog, za zgodq1 na warunkach
- okreslonych przez zarzadeg drogi.
-3 Rozquama w. zakresie lnfrastruktury technlcznej, muszq byc zgodne z wymogam| przeplsow :
5 ,szczegolnych i warunkamu okreslonymi przez dysponentow sieci. , .
T 4, Odprowadzeme smekow sanitarnych poprzez system prOJektowanych przepompowm scnekow do
- istniejace; oczyszczalm $ciekow na terenie wsi Toporzysko
5. Projektowang sie¢ wodociagowa dostosowa do celow p. poz.
6. Osmetlenle zewnehzne i wewnetrzne dostosowac do potrzeb i i wymogow obrony cywﬂnej
© 7.Dia pro;ektowanych obiektow nalezy stosowac proekologlczne systemy grzewcze.

L .,Rozd2|aI3 ;
e Przeplsy koncowe

: § 15. Zgodriie z art. 36 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu prz‘eStrzennymﬂ_usta_la ,
- sie stawke procentowg stuzaca ustalaniu optat z tytutu wzrostu wartoéci nigruchomosci w wysokosci 30-

§ 16. Na obszarze objetym zmianq miejscowego planu, o ktbrym _rhowa w § 1tracg moc ustalénia
Uchwaly Nr 1X/88/91 Rady Gminy Ziawie$ Wielka z dnia 21 sierpnia 1991r. w .sprawie miejscowego
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~ planu ‘ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, ogtoszonej w Dzienniku
‘Urzedowym WOJewodztwa Torunskiego Nr 33, poz. 227, z 1991r. oraz uchwaly NR XXIll/1 04/94 Rady

-Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 28 kW|etma1994r ogloszone w Dznennlku Urzedowym Wo;ewodztwa »  :
Torunskuego Nr36 poz 280 21 994r - ,

§ 17 Uchwa%a wchodzi w zyme po- uptywm 14 dni od daty ogioszenla w D2|enn|ku Urzedowym
-Wolewodztwa KUJawsko Pomorsknego e :

e §18. Wykoname uchwa#y powuerza S|Q Wo;tom Gmmy

Przewodnlc acy Rady Gmmy’ .
L Dy .Zﬂéf/

Janusz Plotrowskl -
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