~Uchwata nr XIV/121/2004
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 28 wrze$nia 2004r.

w sprawie migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy  Ziawie$
Wielka, na obszarze wsi Gorsk — tereny uslugowe, mieszkaniowe i rekreacyjne (dz. 162/1; 389;
390; 422/9 -16; 472; 474/3; 476/3 i 500/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 214 poz. 1806 z 2003r. Nr80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 153 poz. 1271)
w zwigzku z art. -85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr
111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz.
42, Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz.
253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), Rada Gminy uchwala co nastepuije :

Rozdzial 1
Przepisy ogoine

§ 1. t.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie$
Wielka, na obszarze wsi Gorsk — tereny ustugowe, mieszkaniowe i rekreacyjne, zwang dalej
planem.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszary oznaczone na rysunkach zmiany planu
w skali -1 : 2000 zwanym dalej rysunkami planu, ktére stanowig zatgczniki nr 1 + 4
do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg :
1/ tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami M 1 + 3,
2/ teren rekreacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR,
3/ teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
4/ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kw 1 + 5,
5/ zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektow,
6/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o .

1/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkgji, wyznaczony na planie Ilmaml
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu,

2/ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore winno
_przewazaé na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu,

3/ przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe,

4/ ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug inny niz ustugi podstawowe,

5/ ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ stany nieutrudniajgce zycie lub ktore nie
moga pogorszy¢ stan srodowiska,

6/ nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze dotyczy ona gtéwnej bryly

. obiektu z wytgczeniem przedsionkdw, podcieni i garazy,

7! strefa ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ ze w wypadku napowietrznych
elektroenergetycznych linii 15 kV zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, oraz
nasadzen zieleni wysokiej,

8/ powierzchnie aktywne przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnieg terenu, pokrytg roslinnoscia, stanowigca powierzchnig ekologicznie czynna,

§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu :
1/ przeznaczenie poszczegdlnych terendw,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3/ linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne,
4/ strefa ograniczonego uzytkowania,
5/ wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.



Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Teren usfug komercyjnych oznaczony na rysunku pIanu symbolem U, o ktérych mowa

w § 2, pkt 1, ustala sie: '

1/ przeznaczenie podstawowe us{ugl komercyjne lub podstawowe

2/  przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo,

3/ wysokos$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

4/ - obstuga komunikacyjna wylacznie z istniejacych i projektowanych drég lokalnych i dojazdowych,

5/ projektowane obiekty winny spetniaé wysokie wymagania w zakresie ksztattowania formy
architektonicznej, szczegblnego opracowania wymagajg ciagi elewacyjne eksponowane od
strony drogi krajowej nr 80 / dot. terenu U 1/,

6/ mozliwosé realizacji jednego mieszkania dla wiascicieli poszczegolnych terenéw ustugowych,

7/ dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w § 3, pkt 5,

8/ uwzglednié¢ zasady gospodarowania obowigzujgce na obszarze chronionego krajobrazu ,Obszar
strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej”

9/  ustala sie obowigzek ochrony zieleni istniejacej i wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej.

§ 6. Teren rekreacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR, o ktérym mowa w § 2,

pkt 2, ustala sig:

1/ przeznaczenie podstawowe — rekreacja,

2/  przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa,

3/ wysokoéé zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

4/ wysokie wymagania w zakresie formy architektonicznej projektowanego obiektu, ktéra winna
oddawac charakter zabudowy letniskowej,

5/ koniecznosé zachowania min. 70 % powierzchni dziatek jako aktywnych przyrodniczo,

6/ obowigzek wprowadzenia elementow malej architektury i zieleni urzadzonej,

7/  zasade lokalizacji jednego budynku letniskowego na jednej dzialce letniskowe;j,

8/ zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej,

9/ uwzgledni¢ zasady gospodarowania obowigzujgce na obszarze chronionego krajobrazu ,Obszar
strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej”

10/ mozliwosé tgczenia dwoch dziatek rekreacyjnych w jedna,

§ 7. Tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami M 1 + 3, o ktoérych mowa

w § 2, pkt 3, ustala sie ;

1/ przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne,

2/ wysokos¢ zabudowy max. 2 - kondygnacye w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
nachylenie polaci dachowych 30° - 45°, kalenice dachéw réwnolegte do osi drogi, pokrycie
dachu ceramiczne, ewentualnie nasladu;ape ceramiczne, wyklucza sie stosowanie dachéw o
mijajacych sie potaciach na wysokoséci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznych ptaszczyznach
potaci jako obcych lokalnej tradycji budowlanej,

3/ dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji garazy w obiektach wolno stojacych lub przybudowanych do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty parterowe z dachami o nachyleniu 30°-45°,

4/ mozliwos¢é realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej z
projektowanych dziatek budowlanych,

5/ mozliwoéé taczenia dwoch dziatek w jedna dziatke budowlana,

6/ uwzgledni¢ zasady gospodarowania obowigzujace na obszarze chronionego krajobrazu ,Obszar
strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej”

7/ ustala sie obowigzek ochrony zieleni istniejgcej i wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej.

§ 8. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
Kw 1 + 5, o ktérych mowa w § 2 pkt 4, ustala si¢ drogi dojazdowe wewnetrzne, niepubliczne, jako
tereny zapewniajace dostep do drogi publicznej, o szerokosci min. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 9. 1. Adaptuje sig istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza sie ich
przebudowe, modernizacje i rozbudowe, na warunkach gestora sieci.
2. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede wszystkim w
liniach rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég, za zgodg i na warunkach okreslonych
przez zarzgdce drogi.
3. Dla linii energetycznej napowietrznej 15 kV, ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania
wynoszgcg 6,5 m od osi linii.
4. Oswietlenie zewnetrzne obiektéw ustugowych dostosowaé do celow OC.
5. Sie¢ wodociggowq dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozaréw.
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6. Ustala sie obomazek odprowadzema Sciekow sanltarnych i deszczowych do pro;ektowanej sieci “
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

© 7. Stosowaé proekologlczne systemy grzewcze

Rozdz:al 3
Przepisy koficowe.

§ 11. Ustala sie stawke procentowg sluzacg ustalaniu oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w-wysokosci 20 %.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty og%oszema w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy

Przewodpiezacy Rady Gminy
T L EEFF % 7//&9 4

Janusz Piotrowski
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Rady Gminy Ztawie$s Wielka
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