UCHWALA NR IX!4Qi2007
RADY GMINY Z AWIES WIELKA
Z dnia 28 wrzesnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr
17, poz. 128), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ziawies Wielka”, uchwala co nastepuje: ‘

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Czamowo, gmina Zlawies Wielka
— tereny mieszkaniowe (dziatki 257/7+10), tereny mieszkalno-uslugowe (dzialki 257/11+14) oraz tereny usiug
komercyjnych (dziatka 196/1), zwany dalej planem.
2. Integraing czescig uchwaly, o kitdrej mowa w ust. 1, sa rysunki planu w skali 1 : 2000, stanowiace
zafgczniki graficzne nr 1+2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustaleri planu jest zakres obowigzkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia. 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennyr.

§ 3. 1. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) .przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez fo rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupeiniajgce lub wzbogacajace przezriaczenie podstawowe;

3) sterenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymii oznaczony odpowiednim symbolem przezniaczenia terenu wraz z liczbg porzadkows;

4) ,obowigzujacej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajgcg podzialy terenu
opracowania na obszary o réZznym przeznaczeniu, a takze ustalone podzialy wewnetrzne, w obrebie
jednego przeznaczenia;

5) .projektowanej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumieé przyblizony podziat terenu na rézne
przeznaczenia, a takze przyblizony podzial w obrebie jednego przeznaczenia, kiéry nalezy uscislic w
projekcie zagospodarowania terenu; '

6) .nieprzekraczalnej linii zabudowy™ - nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie od drogi istniejacej, linii

brzegowej itp. co najmniej na odleglosé okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. giéwnej bryly budynku
z wylgczeniem ryzalitbw, balkondw, wykuszy, kruzgankoéw, podcienia i garazy (dla zabudowy
jednorodzinnej);

7) ,drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumieé wydzielone dziaki geodezyjne, umozliwiajgce
skomunikowanie terendw i dzialek z droga publiczna, stanowiace whasnosé lub wspoiwlashosé osob
fizycznych lub prawnych;

8) ,ustugach nieuciazliwych” - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj ushig ktére nie spowoduja pogorszenia
standardéw warunkéw mieszkaniowych;

9) ,usiugach komercyjnych™ - nalezy pizez to rozumieé zakres usiug zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
inna niz ustugi niezbedne dla ludnosci; '

10) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ roznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);
11) ,dachach wysokich® - nalezy przez to rozumieé forme dachu budynku z poddaszem
i dachem jedno lub wielospadowym (z ewentualnymi naczétkami) o nachyleniu polaci dachowych 20°-45°:
12) ,strefa ogranitzonego uzytkowania” - nalezy przez to rozumieé pas terenu na ktérym obowiazuje zakaz
zabudowy na staly pobyt ludzi i trwalych nasadzen, ktéra wynosi min. 6,5 m od osi linii energetycznej
15KV, po obu jej stronach. _
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z



definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszejt
uchwaty.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia:

1) terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze
narazonych na hiebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas Ziemnych;

2) zasad ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu: .
1) granice obszaru objetego plariem;
2) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujgce; :
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
5) linie zabudowy: nieprzekraczaine;
6) strefa ograniczonego uzytkowania;
7) klasyfikacja drég;
8) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL Il
USTALENIA DOT. CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przeksztaiceri terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na  Srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzeriia raportu z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury techriicznej;
3) nalezy zachowaé dostepnosé do istniejacych urzadzert melioracji podstawowej i szczegélowej w celu
- umozZliwienia przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i konserwacyjnych.
2. Zasady ochrony i k$Ztattowania tadu przesttzennego:
1) ustala sie obowigzujace i rieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu;
2) ustala si¢ nastgpujgce zasady podzialu nieruchomos$ci na dziaki budowlane:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca; szerokosé dziaki min. 20,0n,
b) zabudowa mieszkalno-uslugowa: szeroko$é dziatki min. 40,0m;,
¢) zabudowa ustugowa: szeroko$é dziatki min. 30,0m;
3. Sposoby i terminy tymczasowege zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do czasu
docelowego przeznaczenia terendéw dopuszcza sie dotychczasowy spos6éb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - na terenach mieszkaniowych dopuszcza sie
faczenia dwoch dzialek budowlanych w jedng dia realizacji jednego budynku przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.
5. Zasady modemizagciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenic w wode: z isiniejacego 1 projeklowanego systemy siect wodociagowej, ktéry nalezy
dostosowad do Zewnettznego gaszenia pozarow;
2) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do projekiowanego systemu kanalizacji sanitamej, alt. tymczasowo
w oparciu o urzadzenia lokalne;
3) zasilanie w energi¢ elektryczng: rozbudows istriiejgcego systemu, elekiroenergetycznego, na warunkach
wiasciwego zarzadcy siect;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych: drég, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach: szczegéinych, w

uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce.

lub wiasciciela drogi.

ROZDZIAL I ,
USTALENIA DOT. POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 7. Teren oznaczony na rysunku plany nr 1 symbolem MN, dia ktérego ustala sie :



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 2

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe;

3) wysokosé zabudowy projekiowanej max. 10,0m (2-konidygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, dwu lub wiclospadowe), poziom posadzki parteru miax. 0,60 powyzej poZiomu terenu od
strony frontowej budynku;

4) zakaz realizacji ogrodzen peinych na rzecz ogrodzeri lekkich, azurowych wysokosc ogrodzenia od
strony drogi max. 1,5m;

5) na kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza sie realizacje tmax. jednego budynku mleszkalnego
jednorodzinnego;

6) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej od frontu dziatek;

7) obowigzek zagospodarowania min. 60% powierzchni dzialek jako powierzchni blologlczme czynnej;

8) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngtrznej;

§ 8. Teren oznaczony na rysunku ptanu nr 1 symbolem MN/U, dia ktérego ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: usiugi nieucigzliwe;

3) wysoko§é zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej pozwmu terenu od
strony frontowej budynku;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokosé ogrodzema od
strony drogi max. 1,5m;

5) na kazdej z projektowanych dzialek dopuszcza sie realizacie max. jednego budynku mleszkalnego
Jjednorodzinnego;

6) obowiazek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej od frontu dzialek;

7) obowiazek zagospodarowania min. 60% powierzchni dzialek jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) obsiuga komurikacyjna: z projektowanych drdg lokaltych, dojazdowych i wewngtrzaych.

§ 9. Tereny oznaczone nha rysunku planu nr 2 symbolami U1+4, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne, nieuciazliwe;
2) przeznaczenie dopuszezalne: mieszkalnictwo jednorodzinne (jedno mieszkanie);

3) mozliwosé realizacji jednego budynku przeznaczenia podstawowege i dopuszczalnego na kazdej z

projektowanych dziatek budowlanych;

4) wysoko§é zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje, w tym podddsze uzytkowe, dachy
wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

5) wskaznik miejsc postojowych na samochody vsobowe: min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1
miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej obiektow,

6) nakaz zachowania min. 20% powierzchni terenu jakoe powierzchni biologicznie czynnej;

7) obowigzek wprowadzenia obiektéw malej architektury i zieleni urzadzonej;

8) obsiuga komunikacyjna: pro;ektowane zjazdy z ulicy lokalnej (KD-L) dla terenu U1, dla terendw U2+4 z
projektowanych zjazdbw z istniejacej i projektowanej drogi dojazdowej (KD-D).

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku pianu nr 1 i 2 symbolamiWs1+3, dla kiérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody Srédiadowe powierzchniowe;
2) adaptacje istniejacych rowéw melioracji szczegélowej.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem Op, dla kiérego ustala sie:
3) przeznaczenie podstawowe: przepompownia Sciekow;
4) adaptacje istniejacej przepompowni Sciekéw.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku plany nr 2 symbalem KD-L, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna, ulica lokalna (L);
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzer: podziemnych infrastruktury technicznej;
3) projektowane poszerzenie istniejace] drogi do parametrow drogi lokalnej o przekroju uliczaym min. 6,0m
w liniach rozgraniczajgcych, wg rysunku planu.

§ 13. Teren oznaczony na rysurku planu nr 2 symbolem KD-D, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowad publiczna, ulica dojazdowa (D);
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnyel infrastrukiury technicznej;
3) projektowane poszerzenie isthiejacej dragi o min. &,0m w liniach rozgraniczajacych, wg tysunku planu.
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§ 14. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami KDW1-+2, dla kiérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna; ulice wewnetrzne (W);
2) przeznaczenie dopuszczalng: lokalizagia liniowych urzadzeni podziemnych infrastruktury technicznej;
3) projektowane ulice wewnetrzne, o szerokogci w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m, wg rysunku planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala sie stawke procentowq sluzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w
wysokosci: '
1) dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne KD-L i KD-D : 0 %;
2) dla terenéw pozostalych: 30 %.

§ 16. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1,2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag de projektu planu - zatacznik nr 3 (nieogtaszany);
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych dgminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - zalacznik nr 4 (nieoglaszany).

™ § 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 18. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewé6dztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na sironie infernetowej Urzedu Griny.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgeznik nr 3
Do UCHWALY NR 1X/40/2007
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 28 wrze$nia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka.
'Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu w dniach od 11 lipca 2007r. do
03 sierpnia 2007r. oraz 14 dni po nim nastepujacych {j. do dnia 17 sierpnia 2007r. nie zfozono uwag
do projektu przedmiotowego. planu miejscowego /ktére moglyby by¢é do rozstrzygniecia i
ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w
tym takze wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na

podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20031, Nr 80, poz. 117, z 2004r., Nr 6, poz. 41)/.



Zalgcznik nr 4
Do UCHWALY NR 1X/40/2007
RADY GMINY ZtAWIES WIELKA
Z dnia 28 wrze$nia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sminy Zlawie$ Wielka.

Na podstawie art. 20 wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 117, z 2004 Nr 6, poz. 41), okresla
si¢ nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb -

mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.), zadania wiasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspéine inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczeg6inych
ulic, w tym wybudowanie ulicy z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykazy terendw publicznych w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy.
Proponowany koszt inwestycii:
1) inwestycje wymienione w pkt 1,
2) inwestycje wymienione w pkt 2,
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo o
zamodwieniach publicznych.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamédwieniach pubhcznych 0 samorzgdzie gminnych,
gospodarce komunainej i o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej i ciepla
realizowane bedg w sposéb okreslony zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6inionych

w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§ 4. Finansowanie inwestycji 2 zakresu infrastrukiury technicznej, ktére nalezg do zadan

wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podiega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. O

finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, zm.), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program inwestycyijny”,
2) wydatki inwestycyjrie finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach wykazanych w § 2 finansowane bedg przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

1) Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy Z dnia 7 czerwca 2001r. O zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze $rodkéw
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
§ 6. prognozowane 2rodta fi nansawama przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
- 4) fundusze Unii Europejskiej,
. '8) udziat podmiotdéw gospodarczych.
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