T

UCHWALA NR lXI4312007'
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA
Z dnia 28 wrze$nia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Gmmy Z%awnes Wielka dla
budowy osiedla doméw jednorodzinnych w miejscowosci Gorsk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, Nr 80, poz. 717, z 20041, Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz, 954 i

Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dniia 8 marca 1990r. o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr
17, poz. 128), po stwierdzeniu zgodnoscei z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlawie$ Wielka”, uchwala co nastepuije:

DZIAL }
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gorsk Gmina Ziawies Wielka

osiedle domkéw jednorodzinnych dzialka 432/12, zwany dalej planem. :
* 2. Integralng czescig uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik graficzny do uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustaleni planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pizestrzennyi.

§ 3. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly Jest mows o

1) .przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno: przewazac

na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupeiniajgce lub wzbogacajgce przeznaczeme podstawowe;

3) ,erenie” - nalezy przez to rozumieé obszar o okreSlonej funkcji, wyznaczony na plame lintami
rozgraniczajacymii oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczba porzadkowa;

4) ,obowiazujacej linii rozgraniczajqcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca, podzialy terenu
opracowania na obszary o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone podziatly wewnegtrzne w obrebie
jednego przeznaczenia;

5) ,,prOJektowanej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumieé przybhzony podziat terenu na rézne
przeznaczenia, a. takize przyblizony podzis! w obrgbie jednege przeznaczema ktéry nalezy uscilic w
projekcie zagospodarowania téreriu;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ - nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie od drogi istniejacej, linii

brzegowej itp. co najmniej na odleglo$é okreglong w uchwale, linia zabudewy dot. giéwnej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondw, wykuszy, kruzgankéw, podcienia i garazy (dla zabudowy
jednorodzinnej);

7) ,uslugach nieucigzliwych” - nalezy przez 16 rozumied taki rodzaj usiug ktére nie spowoduja pogorszenia

standardéw warunkow mieszkaniowych;
8) ,zieleni urzgdzonej” - nalezy przez to rozurieé réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
stale (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

9) . dachach wysokich” - nalezy przez to rozumieé forme dachu budynku z poddaszem '

i dachem jednolub wiglospadowym (2 ewentualhyminaczéikami) o nachyleniu potaci dachowych 20°-452;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z -

definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagaspodarowanm przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z
definicjami wymkajqcyml z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowigzujgcymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia:
1) zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej; ,
2) terendw lub obiektow podiegajgecych ochronie wymagajace ustalenia granic i sposoboéw
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.



§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) ‘granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozg’raniczajqce fereny o réZnym przeznaczeniu obowiazujace;
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy; i
6) stanowisko archeologiczrie;
7) klasyfikacja drog;
8) wymiarowanie elementéw zagospodarowania.

DZIAL I¥
USTALENIA DOT. CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6 1. Zasady ochrony srodownska przyrody i krajobrazu kulturowego
1) zakaz przeksztaiceri terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem budowy ukiadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej;
2) nalezy zachowaé dostepnosé do istniejgcych urzadzeri melioracji podstawowej i szczegolowej w celu.
umozZiiwienia przeprowadzenia rob6t eksploatacyjnych | konserwacyjnych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. .
Stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, objgte ;est ochrong konserwatorskg (OW), teren ‘
przez nie .zajmowany jest dostepny do - celow inwestyeyinveh poad warunkiem - przeprowadzenia -
niezbednego zakresu prac archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie - warunki ochrony

konserwatorskiej; Zakres prac archeologicznych okresli, w zaleZznosci od charakteru planowanych -

inwestycji Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po uzgodnieniu i
za pozwoleniem wlasciwego organu ochrony zabytkéw;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci na dziaki budowlane:
a) zabudowa mieszkaniowa wolhostojaca: szerokosé dziatki min. 20,0m,
b)  zabudowa mieszkaniowa blizniacza: szerokosé dziakki min. 12,0m,
¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: szeroko$cé dziaki posredniej min. 6,0m, skrajnej min. 9,0m;
d) dopuszcza si¢ faczenia dwoch dzisiek budowlanych w jedna dla realizagji jednego budynku -
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
Do czasu docelowego przeznaczenia tereniéw dopuszeza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowama i
uzytkowania terendw;
5. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacijii infrastruktury te chnlcznej
1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejacego systemu sieci wodociggowej ogéinowiejskiej;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projekiowanego systemu kanalizacji sanitarnej OQOII’IOWIejSkle_[,
3) zasilanie w energie elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elekiroenergetycznego, na warunkach -
wilasciwego zarzadcy sieci;
- 4) urzadzenia infrastruktury technicznej projekiowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych- i projektowanych drég, zgednie z wymogamnii .okreslonymi w przepisach szczegblnych, w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
lub wiasciciela drogi. .

DZIALIN ]
USTALENIA DOT. POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1+8, dia ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

. 2) mozliwosé realizacji roznych form zabudowy jednorodzinnej. (szeregowej, blizniaczej i wolnostojace;j),
pod warunkiem ze dana forma bedzie realizowana w ramach jednego terenu;

3) wysokos¢ zabudowy pro;ektowanej max. 10,0m {2-kondygnacie, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie lub pfaskie), poziom posadzkr parteru max. 0,60m powyzej pozioniu terenu od strony frontowej
budynku; .

4) zasade podzialu terenu zabudowy szeregowej i blizniaczef na parzysta liczbe dzialek budowlanych na
danym terenie w ¢elu tgczenia parami garazy fid gramcy dziatek;

5) na kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza si¢ realizacje max. jednego budynku mieszkalnego .
Jednorodzlnnego,



6) na terenie MN1 i MNG obowiazek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej wynikajacych z2

- wystepowania stanowiska archeologicznego;

7) obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej od frontu dzialek i zagospodarowania min. - 50%
powierzehni dzialek jako powierzchni biologicznie czyninej;

8) obstuga komunikacyjna: projektowane zjazdy z drogi lokalnej(KD-L) i drég dojazdowych(KD1+5- D),

9) zakaz realizacji ogrodzeli pelnych na rzecz ogrodzeri lekkich, azurowych, wysokos¢é ogrodzenla od
_strony drogi max. 1,5m. :

§ 8. Teren oznaczony na fysunku planu symbolem U, dla kiérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe (handel, gastronomia, gabinety lekarskie itp.); S
2) realizacje zabudowy jako kontynuacji projektowanej zabudowy szeregowej na terenie MN1, w formie -
dobudowy do budynku mieszkalfiego; B
3) wysoko$¢ zabudowy max. 2—kondygnac1e w tym poddasze uzytkowe, dach wysoki, poziom posadzki -
parteru max. 0,30m powyzej poziomu terenu od sirony frontowej; :
4) obstiga komunikacyjna: projektowany zjazd z drogi dojazdowej(KD1-D);
5) wskazZnik migjsc postojowych na samochody osobowe: miit. 1 miejsce postojower3 zatrudnionych lub 1
" miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej obiektéw; ' '
6) nakaz zachowania min. 30% powierzchni terenu jako powlerzchni biologicznie czynnej;
7) obowiazek wprowadzenia zieleni urzgdzonej.

§ 9. Tereny oznaczone ha rysunku planu symbolami ZP1+2, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa, publiczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym pnzepompownl
Sciekéw i stacji transformatorowej;
3). na-terenie ZP2 urzadzenie placu zabaw dla dzieci.

§ 10. Teren oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczeme podstawowe: komunikacja drogowa publficzna, ufica iokaina (L); :
2) przeznaczenie dopuszczaine: lokalizacja lintowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;
3) projektowane poszerzeme istniejgcej ulicy lokalnej o min. 3,0m w hnlach rozgraniczajgcych, wg rysunku
planu;
4) obowigzek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej wymkajqcych Zz wystepowania stanowiska
archeologicznego.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD?;*‘S—D dla kt6rych ustala sig:
1) przeznaczeme podstawowe: komunikacja drogowa publiczna, ulice dojazdowe (D); .
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technlcznej,
3) projektowane ulice dojazdowe o szer. min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku planu; ;
4) na terenie KD2:-D obowigzek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej  wynika jqcych z
wystepowania stanowiska archeologlcznego

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kx1-+2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podsiawowe: komunikacja piesza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnyeh infrastruktury technicznej;
3). ciagi piesze o szeroko§ci min. 6,0m w liniach rozgraniczajgcych, oraz poszerzone odcinki wzdiuz Kanalu
Dolnego 0,0-3,0m, wg rysunku planu.

ROZDZIAL W
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala sie stawke pracentowa shuZacy naliczeniu opiat z tyluls werostiy wartosci nlerm:homoscl w
wysokosci:
1) dlaterenéw przeznaczonych na cele publiczne ZP; KD-L; KD-D i Kx w wysokosci: 0 %;
2) -dla terenéw Ui MN w wysokosci: 30 %.

§ 14. Zatacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek pianu — zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygnlgcle o sposobie rozpatrzema uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 (nieoglaszany);
3) rozstrzygmgcre o sposobie realizachi zapisanych w planie inweslycji z Zakrest infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
ﬁnansach publicznych - zalgcznik nr 3 (nieoglaszany). o



§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy. ' 3

§ 16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Ku1awsko-Pomorsk|ego oraz’
obwieszczeniu na tablicy ogloszef i na stronie internetowej Urzedu Gminy. b

§ 17. Uchwa%a wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego.




- Zalgeznik nr 2
Do UCHWALY NR I1X/43/2007
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA
z dnia 28 wrzesnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu w dniach od 11 lipca 2007r. do
03 sierpnia 2007r. oraz 14 dni po nim nastgpujacych ti. do dnia 17 sierpnia 2007r. nie ziozono uwag
do projektu przedmlotowego planu miejscowego /ktore moglyby byé do rozstrzygniecia
ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w
tym takze wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o kiérych mowa w art. 17, na
podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 117, z 2004r., Nr 6, poz. 41)/.



N 1%4

Zatacznik nr 3
Do UCHWALY NR IX/43/2007
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 28 wrzesnia 2007r.

_ W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aniny Ziawie§ Wielka.
Na podstawie art. 20 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 117, z 2004 Nr 6, poz. 41), okre$la

si¢ nastepujgcy sposdéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadar wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb -

mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gmmnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.), zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu mfrastruktury technicznej zapisane w planie obejmum
1) traktowane jako zadania wspéine inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym wybudowanie ulicy z oSwietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia,
2) inwestycje realizowane samodziginie ziokahzowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykazy terenéw publicznych w ktérych zapisane zostaiy inwestycje z zakresu: infrastruktury

technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy.
Proponowany koszt inwestycii:
1) inwestycje wymienione w pkt 1,
2) inwestycje wymienione w pkt 2,
Rzeczywisty koszt inweslycji zostanie akreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo o
zamowieniach publicznych.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2 :
1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z aobowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.

ustawg Prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, o samorzqdzle gminnych,

gospodarce komunainej i o ochronie Srodowiska,
2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgeymi przep:saml

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastrukiury technicznej nie wyszczegolmonych :

w §2 jest przedmiotem umowy zamteresowanych stron.
§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techmcznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. O

finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, zm.), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresia uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program mwestycyjny’
2) wydatki inwestycyjne finansowane 2 budzetu gminy ustala sie w uchwale hudzetowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach wykazanych w § 2 finansowane bedq przez

budzet gminy lub. na podstawie porozumieri z innymi pndm:otam;
1) Zadania w zakresie¢ budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w'§ 2

bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. O zbiorowym

zaopatrzeniu w wode i zbiorowym ddprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747) ze Srodkéw
~budzetu gminy lub poprzez paﬂnersiwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na

podstawie art. 7 ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
‘§ 6. prognozowane zrédta finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,

- %) udzia% podmiotéw gospodarczych.
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