UCHWALA NR IX/44/2007
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 28 wrze$énia 2007r.

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka.

Na podstawie ‘art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr.6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 uStawy z dnia 8 marca 1990r. 0 -
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr.
17, poz. 128), po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania

 przestrzennego Gminy Ziawie$§ Wielka”, uchwala co nastepuje: ~

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Czarne Bloto, gmina Ziawie$

Wielka — tereny mieszkalno-usiugowe (dziatka 27/1 i 28/1) i tereny mieszkaniowe (dziatka 14/1; 14/2; 14/3;14/4

N i 44/1) zwany dalej planem. '

’ 2. Integralng cz¢$cia uchwaly, o kiérej mowa w ust. 1, sg rysunki planu nr 1+3 w skali 1:2000, stanowigce
za’ra_czmkl graf czne do uchwaly.

- § 2. Przedmiotem ustaler plarnu jest zakres obowia_zkowy wynikajacy z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczeme, ktére winno przewazac
na danym terenie ‘okre$lonym liniami rozgraniczajacymi;

2) .przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupefniajgce lub wzbogacajgee przeznaczame podstawiwe; '

3) ,derenie” - nalezy przez to rozumieé obszar o okresionej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajgcymii oznaczony odpownedmm symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczbg porzadkowa;

4) ,,obownqzumce; linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajaca podzialy terenu
opracowania na obszary o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone podzialy wewnetrzne, w obrebie
jednego przeznaczenia;

5) ,,prolektowanej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumied przybllzony podziat terenu na rézne -
przeznaczenia, a takze przyblizony podziat w obrebie jednego przeznaczenia, kiéry nalezy uscislic w
projekcie zagospodarowania tefenu; :

™ 6) ,hieprzekraczalnej linii zabudowy“ - nalezy przez to rozumieé odsuniecie od drogi istniejacej, linii

y brzegowej itp. co najmniej na odleglosé okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. g%ownej bryly budynku:

z wyfaczeniem ryzalitow, balkonéw, wykuszy, krurgankdw, podcienia i garazy (dla zabudowy
jednorodzinnej); -

7) .drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumieé wydzielone dziaki geodezyjne, umozliwiajace
- skomunikowanie terendéw i dzialek z droga publiczna, stanowiace whasno§é lub wspéiwtasnosé osob.
fizycznych lub prawnych;
8) - ,uslugach nieuciazliwych” - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj ushig kiore nie spowodu;q pogorszenia
standardéw warunkéw mieszkaniowych;
9) ,zieleni urzgdzonej” - nalezy przez 1o rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych nasadzenia
" stale (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);
10) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumieé¢ forme dachu budynku z poddaszem
i dachem jedno lub wielospadowym (z ewentualnymi naczofkami) o nachyleniu polaci dachowych 20°-45°;
11) ,,strefa ograniczonego uzytkowama - nalezy przez to rozumieé pas terenu na kt6rym obowigzuje zakaz
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i trwalych nasadzeni, kiéry wynosi min. 6 5 m od osi finii -
energetycznej 15kV, po obu jej stronach.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust, 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
defi mc;am: przyjetymi w ustawie 6 planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z.
defi nlcjaml wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podijecia niniejszej
uchwalty. '



§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia:

1) teren6éw lub obiektow  podlegajgcych ochronie wymagajace  ustalenia granic i sposbbévs;-
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze’

narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspoélczesne;.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu obowiazujace;
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne;
6) sfrefa ograniczonego uzytkowania;
7) kiasyfikacja drog;
8) wymlarowanle elementoéw zagospodarowania terenu

N ROZDZIAL I
USTALENIA DOT. CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenhach po%ozonych w Obszalze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunsklej
wprowadza sie zakazy obowidazujace w Rozporzadzeniu Nr 12 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
9 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Wojewé6dztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2005r. Nr 72, poz. 1376);
2) zakaz przeksztatcen terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwiazanych z budowg uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé moga_cych znaczaco oddzialywaé - na - Srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raporiu z wyjatkiem drég i sieci infrastrukiury technicznej;.
4) nalezy zachowaé dostepnos¢ do istniejgcych urzadzen melioracji podstawowej i szczegélowej w.celu
umozliwienia przeprowadzenia rob6t eksploatacyinych i konserwacyjnych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomoscina dziald budowlane:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szeroko$é dziatki min. 20,0m,
b) zabudowa zagrodowa: szerokos¢ dziatki min. 30,0;
-3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowama urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu
docelowego przeznaczenia terenéw dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw.

4. Zasady ‘i warunki scalania i podzialu nieruchomosei - dopuszcza sie taczenie dwoch dziatek

budowlanych w jedna dia realizacji jednego budynku przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
5. Zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie 'w wode: z istniejacego i projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy

dostosowaé do zewnefrznego gaszenia pozaréw;

2) odprowadzame $ciek6w sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej, alt. tymczasowo

, w oparciu o urzadzenia lokalne;

- 3) zasilanie w energie elektrycznq rozbudowa istniejacego systemu elekiroenergetycznego, na warunkach
wiasciwego zarzadcey siec;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowad wylacznie jako podziemne, w liniach rozgramczajqcych
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie Z wymogami okreslonymi w przepisach szczegéinych, w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegbinych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzqdcq
lub wiasciciela drogi.

ROZDZIAL lit o
USTALENIA DOT. POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem MN/U, dla ktérego ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
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3) wysokos¢ zabudowy projektowane] max. 10,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy2
wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyZzej poziomu terenu od
sfrony frontowej budynku;

4) zakaz realizacji ogrodzen peinych na 1zecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokosé ogrodzenia od
sfrony drogi max. 1,5m;

5) na kazdej z pro;ektowanych dzualek dopuszcza sie reahzacpg max. jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

6) obowiazek wprowadzenia element6w zieleni urzgdzonej od frontu dziafek;

7) obowiazek zagospodarowania min. 60% powierzchni dzialek jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) obsiuga komunikacyijna: z projektowanej drogi wewnetrznej. .

'§ 8. Tereny oznaczone ha rysunku planu nr 2 i 3 symbolami MN1+3, dla ktérych ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wysoko§¢ zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnhacie, w tym poddasze uZzytkowe, dachy
wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

3) zakaz realizacji ogrodzeri peinych na rzecz ogrodzeri lekkich, azurowych, wysokoesé ogrodzema od

strony drogi max. 1,5m;

4) na kazdej z projektowanych dzialek dopuszéza sie realizacje max. jednego budynku mleszkalnego
jednorodzinnego;

5) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej od frontu dzialek;

6) obowigzek zagospodarowania min. 60% powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) obsituga komunikacyjna: z projektowanych drég wewnetrznych.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem RM, dia kiorego ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa zagrodowas;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazlive;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, wysokosé max. 10,0m (2-kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe dachy wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m
powyzej poziomu terenu od strony frontowej budyriku;

4) zabudowa gospodarcza: wolniostojaca, wysokosé max. 7,0m (2-kondygriacje, wtym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie, dwu lub wielospadowe);
-5) obowigzek zagospodarowania min. 80% powierzchni dzialki jako pownerzchm biologicznie czynnej;
6) obsiuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu nr 3 symbolem RL, dla kiérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ias;
2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja liniowyeh urzadzer podziemnych infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu nr 3 symbolem RZ/RR, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytki zielone;
2) przeznaczenie dopuszczalne: stawy hodowliryb; -
3) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technlczn €.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem KD-D, dia ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komuriikacja drogowa publiczina, ulica dojazdowa (D);
2) przeznaczenie dopuszczalnie: lokalizacja liniowych urzadzeri godziemnych infrastrukiury technicznej;
3) projektowane poszerzenie istniejacej drogi o min. 3,0m w linfach rozgraniczajgcych, wg rysunku planu.

§ 13. Tereny oznaczone na rysunku planu nr 1+3 symbolami KDW1+5, dla kt6érych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacia drogowa wewneirzna; ulice wewnetrzne (W);
2) przeznaczenie dopuszezalne: {okalizacja liniowych urzgdzert podziemriych infrastrukiury technicznej;
3) projektowane ulice wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 4,0m, wg rysunku planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci:

1) dla terenu KD-D przeznaczonego na cele publlczne 0 %;
2) dla terenéw pozostatych: 30 %.
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§ 15. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1 - 3;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu - zatgcznik nr 4 (nieogtaszany);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji-zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technlcznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania® zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 5 (nieoglaszany). ’

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Uchwala podlega og}oszemu w Dzienniku UrZzedowym Wojewddziwa Kujawsko-Pomorsklego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszer i na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daly ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego.




Zalacznik nr 4
Do UCHWALY NR 1X/44/2007
RADY GMINY Z+ AWIES WIELKA
z dnia 28 wrze$nia 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawies Wielka.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projekiu planu w dniach od 11 lipca 2007r. do

03 sierpnia 2007r. oraz 14 dni po nim nastepujacych fj. do dnia 17 sierpnia 2007r. zlozono uwage do

projektu przedmlotowego planu: mlejscowego
Data wptywu uwagi— 31 07 2007r.

Zgtaszajgcy uwage — Barbara Pemak zam. Torun, ul. Stamma 6¢/37, Marian Aleksandrzak zam.
‘Torun, ul. Matachowskiego 26a/7

Tresé uwagi : ,

Uwaga dotyczy projektu planu miejscowego dla dziatek 14/1, 14/2, 14/3 i 14/4 w Czarnym Btocie.

- Wyzej wymienieni nie wyrazaja zgody na usytuowanie drogi wewnetrznej KDW4 w czesci dziatki
-nr 14/1 w Czamym Blocie sugerujgc utworzenie drogi wewneirznej o szerokosci 6m pomigdzy
dziatkami 14/2 a 14/3 i 14/4 wykorzystujac istniejacq droge zwyczajowa

- Wyzej wymiemem nie wyrazajg réwniez zgody na nieuwzglednienie wniosku dotyczacego Zmlany
przeznaczenia gruntu leénego na dziatki budowlane, wnoszap o dokonanie zmiany przeznaczenia
tego terenu na funkcje mieszkaniowe

Rozstrzygnigcie:

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

' po zaciggnieciu opini autora planu — Biuro Urbanistyki i Architektury w Toruniu, mgr inz. Bogdan
Fryndt, nie uwzlgdniono wniesionych uwag do projektu planu.
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O ROZNYM PRZEZNACZENIU - POSTULOWANE
——— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O JEDNAKOWYM PRZEZNACZENIU-DBOWIAZUJACE
———— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O JEDNAKOWYM PRZEZNACZENIU-POSTULOWANE:
2 s STREFA ZAKAZU ZABUDOWY.
£ A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

H55%  WYMIAROWANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

s LINIE ROZGRANICZAJACE - DOCELOWE

PRZEZNACZENIE TERENOW
[MN | ZABUDOWA MIESZKANIOWAJEDNORODZINNA

RZ | U\KA
| RR:} STAWY HODOWL! RYB
[KDW| KOMUNIKACJA DROGOWA WEWNETRZNA

WYKONAWGA: .

BIURO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
87-100 Torus, ul. Jagielloriczyka 6/4, t.652-20-41
mgr inZ, grch, Bogdan Fryndt
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SPORZA,DZAJ}\CY
WOJT GMINY ZLAWIES WIELKA

ZALACZNIK NR 3 -

do Uchwaly -Nr 1X/44/2007
Rady Gmlny Ztawie$§ Wielka
z dnia 28 wrzeénia 2007r.

R'Y‘SUNEK»P_L\ANU NR 3 =



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8

