UCHWALA NR XIXI101I2008
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 24 wrze$nia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka.

Na. podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu -
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80.poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005r., Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 , z 2007r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 123
poz. 803) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591; z 2002r_ Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 884, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
z:2003r..Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172 poz.

- 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 i z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,

Nr. 173 poz. 1218), .po stwierdzeniu zgodnosci- z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziawie$ Wielka”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zlameé Welka Nr
V/45/99 z dnia 12 marca 1999r., uchwala co nastepuje: _

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE - :
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Z’:aWIes Wielka . dla 5

miejscowosci Ztawies Wielka — uskgi komercyjne (dziatka nr 6/3), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralng cZescia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi:
1) rysunek planu — zatacznik nr-1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;
3). rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu mfrastruktury technlcznej,
ktére nalezg do zadain. wiasnych gminy oraz o zasadach |ch finansowania zgodnle z przeplsaml (o]
finansach publlcznych zalqcmlk nr3.

§ 2 Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o pIanowamu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie wyst@pu;e potrzeba ustalema
1)-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspélczesnej;

- 2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na’
podstawie ‘odrebnych przepisow, w tym terenéw goémiczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; .

3) szczegélnych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly }est mowa o: : :

1) .przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenle ktére winno przewazac

- na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

2). ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczema Inne mz podstawowe
uzupeiniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

3) terenie” - nalezy przez to rozumie¢ .obszar o okreslonej flJnijI wyznaczony na plame liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczba, porzadkowa; - -

4) Jlinii rozgranlczajqcej obowiazujacej” - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu
opracowania na obszary o réZnym. przeznaczeniu, a takze ustalone podzialy wewnetrzne, w oerble'

- jednego przeznaczenia;
- 5) ,linii- rozgraniczajacej postulowanej” - nalezy przez to. rozumiec przyblizeny- podzia} terenu w obr@ble'_
jednego przeznaczenia; kiéry nalezy uscasllc w projekcie zagospodarowania terenu; '

6) ,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi lica budynku na odlegk)sc ,
okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. giéwnej bryly budynku z wy{a_czenlem ryzalitow, balkonow s

" wykuszy, kruzgankéw, garaZy i podcieni;

7) .hieprzekraczalnej linit zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ odsunigeie od drogi lica budynku najmmej,
na odleglosé okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. giéwnej bryly budynku z wy{a_czenlem ryzalltow -
balkonéw, wykuszy, kruzgankéw, garazy i podcieni;

8) .uskigach komercyjnych nieuciazliwych” - jest to dziatalno$é uslugowa nie. powodujaca hafasu, drgan i
zanieczyszczenia powietrza przekraczajgcych obowiqzujace normy dla terenéw sasiednich;, a tym samym-. .
nie’ powodu;qca komecznoscn ustanawnanla stref ochronnych lub stref ogramczonego uzytkowanla :



g
9) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);
10) ,zieleni niskiej” - nalezy przez to rozumie¢ zielefi o wysokosci do 1,0m od powierzchni terenu (frawniki |
kwietniki, krzewy);
11) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu dwu lub wuelospadowego (z ewentualnymi
naczoikaml) o nachylenius pofaci dachowych 20°- 45°.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodme z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z =
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustalemamt planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujace;
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
5) ‘linie zabudowy: nieprzekraczalne;
6) klasyfikacja drdg;
7) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL i
USTALENIA DOT. POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace teren:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wiasciciela;
3) linie rozgraniczajgce teren - zgodnie z rysunkiem planu.
2. Zasady ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci na dziaki budowlane ustugowe: szerokosc frontu
dziatki min. 20,0m; kat polozenia nowowydzielanych granic dziatek w stosunku-do pasa drogowego 90°
oraz zgodnie z obowigzujacymi liniami rozgraniczajacymi — jak na rysunku planu, powierzchnia
min.1200m?; ’

2) dopuszcza si¢ taczenia dwoch dzialek budowlanych w jedng dla. realizacji jednego budynku
‘przeznaczenia podstawowego.

3) nakaz sytuowania frontow obiektow budowlanych réwnolegle do linii zabudowy;

4) nakaz wprowadzenia obiektéw malej architektury i zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztalceri-terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwazanych z budowa, ukfadu

komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sié nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu

- 2) -wysokos¢ zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

3) geometrie dach6w: dachy wysokie, dwu lub wielospadowe);

4) nakaz zachowania min. 30% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

5) poziom posadzki parteru max. 0, 60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku; :

6) dopuszcza si¢ laczenia dwoch dziatkek budowlanych w jedng dla realizacii Jednego budynku
przeznaczenia podstawowego;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakaz zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej budynkéw, wymaganej w ramach pozwolenia na.
budowe i na koszt inwestora obiektu; ~

2) zakaz bezposredniego zjazdu z dz. nr 6/3 na droge gtéwna ruchu przyspieszonego (GP);

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacii i infrastruktury technicznej: :

1) obsluga komunikacyjna: z istniejacej drogi lokalnej nr ewid. 222 w Ztejwsi Wielkiej oznaczonej
symbolem KD zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
przyjetego uchwata R.G. Nr XIl1/149/2001- z dnia16.05.2001r. i opublikowanym w Dz. U. 28 z 2001r.:

2) wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych |ub 1
miejsce postojowe / 30,0m? powierzehni uzytkowej obiektow;
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3) zaopatrzenie w wode: z istniejagcego i projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy
dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozardw;
4) odprowadzanie Sciek6w sanitamych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitamej,
5) zasilanie w energie elektryczr\q: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wiaéciwego zarzadcy sieci.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanla urzadzania i uZytkowama terenu: do czasu
docelowego przeznaczenia terenéw dopuszcza sie dotychczasowy spos6b zagospodarowania i uzytkowania
terendéw.

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu. symbolem KDL1, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace teren:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna, droga lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ekranéw akustycznych;
3) obowiagzujace linie rozgraniczajace teren projektowanej drogi serwisowej - wg rysunku planu.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzeii technicznych; .

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych;

5) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej niskiej.

3. Parametry i wskazniki-ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$é drogi min.

10,0m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i nfrastmktury technicznej: urzadzenia:
infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych .istniejacych i .

projektowanych drég, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegéinych, w uzgodnieniu z
dysponentami poszczegolnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce lub wiasciciela
drogi.

5. Sposoby i termuny tymczasowego zagospodarowanla urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu
docelowego przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowama i uzytkowanla
terenéw.

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 2, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace teren:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna, droga lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowigzujace linie rozgraniczajgce teren projektowanego poszerzenia istniejacej drogi lokalnej - wg
rysunku planu. ‘
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1). zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowianych;
2). zakaz lokalizowania nosnikow rekiamowych;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej niskiej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: poszerzenie lsmlejqcej
drogi lokalnej o tréjkat widocznosci — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w: liniach rozgraniczajacych istniejaeych i

projektowanych - drég, zgodnie - z. wymogami okreslonyml w: przepisach  szczegdlnych, w uzgodnieniu z

dysponentami poszczegdlnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce lub w{asclcuela, v

drogi.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagespodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do. czasu
docelowego przeznaczenia terenow. dopuszeza si¢ dotychczasowy sposéb zagespodarowania: i uzytkowania
terendw.
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ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala sie stawke procentowa_ sbzacq naliczeniu opfat z tytulu wzrostu warto$ci meruchomoécu w
wysokosci:
1) dla terenéw KDL przeznaczonych na cele publiczne: 0 %,
2). dla terenu usiug komercyjnych: 30 %.

§ 10. Wykonanie uchwaly powiefza sie Wojtowi Gminy.

§ 11. Uchwata podlega og%oszemu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Ku;awsko-Pomorsklego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszeiiina stronle internetowej Urzedu Gminy.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia

/ Dzienniku- Urzedowym
Wojewbdztwa Kujawsko-Pomorskiego. ‘




Zatacznik nr2
Do uchwaly nr X1X/101/2008
Rady Gminy Ziawie$ Wielka
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawie$s Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dla miejscowosci Ztawie$ Wielka — uslugi komercyjne (dziatka nr
6/3).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27. marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przéstrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz.'954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 31 9, Nr 225 poz. 1635 i z 2007r. Nr 127 poz. 880), Rada Gminy Ztawies Wielka rozstzyga co nastepuje:

W okresie wyloZenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 11 lipca2007r. do 03 sierpnia 2007r. oraz

14 dni po nim nastepujacych ti. do dnia 17 sierpnia  2007r. nie zfozono uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dia miejscowosci Ztawie$ Wielka — uslugi komercyjne: (d2|a¥ka nr
6/3). '



Zatacznik nr3
Do uchwaly nr XiX/101/2008
Rady Gminy Ziawie$ Wielka
z dnia 24 wrze$nia 2008r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ziawie$ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym plahie

zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dia miejscowosci Ztawie$ Wielka ~ uslugi komercyjne (dziatka nr

6/3), inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach |ch
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z'

2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127 poz. 880), okresla sig nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady

finansowania lnwestycu z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, Rada Gminy Ztawie$ .

Wielka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu |nfrastrukfury technicznej sluzace zaspokajanlu Zbiorowych: potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r, Nr 80 poz. 717

Nr 162, poz. 1568; Z 2004r. Nr102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r.

Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 iz 2007r. Nr 48 poz. 327) zadania wlasne gminy.

2 Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej zapisane w planie obejmuja;:

1) traktowane jako zadania wspéine mwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegbinych ullc w tym
wybudowanie ulicy z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia,
~ 2) inwestycje realizowane samodziehie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. 1 Wykazy terenéw publicznych w ktérych zapisane zostaly  inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej,
nalezace do zadart wlasnych gminy, zostaly okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowama przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dla miejscowosci Ziawie$ Wielka — uslugi komercyjne (dziatka nr
6/3).

2. Szacunkowg wielko§¢ nakladéw finansowych z budzetu gminny, na realizacje nwestycp z zakresu infrastruktury

technicznej, okreslono w wiw prognozie skutkéw finansowych.
3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo o-zamoéwieniach
publicznych.
§ 3.-Opis sposobu realizacji inwestyciji wskazanych w §2 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebuegac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo budowlane _

ustawg o zamoéwieniach publucznych o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska, - -
2) ‘inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej i ciepla reallzowane bedq w
spos6b okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegéinionych w. §2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, ujetych. w
niniejszym planie podiega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. O finansach pubhcznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249,
poz. 2104, Nr 169, poz.1420, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381, Nr
249, poz. 587, Nr 1 15, poz. 791, Nr140, poz. 984), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy.okresla uchwata Rady Gminy Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy dr6g na terenach wykazanych w § 2 finansowane beda przez budzet gmlny Iub na
podstawie porozumien z innymi podmnotamu

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach wykazanych w: § 2'beda ﬁnansowane na
podstawie art. 15 ust, 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. O zbiorowym zaopatizeniu w wode i zbiorowym odprowadzemu
Sciekow (Dz. U. Nr72, poz. 747), zé srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych quq finansowane na podstaW|e art. 7. ustawy Prawo:

energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
§ 6. prognozowane Zrodia finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2)" dotacje,
3). ‘pozyczki preferencyjne
4y fundusze Unii Europejskiej;
5) ‘udziat podmiotéw gospodarezych.
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