UCHWALA NR XXIV / 150 / 2009
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 23 kwietnia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka dla
miejscowosci Rozgarty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635 , z 2007r.'Nr 127 poz. 880 i z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, '
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 iz 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka”, przyjetego uchwalg Rady Gminy Ztawie$ Wielka

V. ) Nr IV/45/99 z dnia 12 marca 1999r.,

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dia

miejscowos$ci Rozgarty — funkcje mieszkaniowe (dziatki 39, 62 i 67/1+5), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Integralng czesciag uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowig:

1) rysunek planu 1+2 zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarnn wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowigzkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
-3 1) .przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupetniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

3) terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczbg
porzadkows;

4) ,obowigzujgce;j linii rozgraniczajgcej” - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca podzialy terenu
opracowania na obszary o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone podzialy wewnetrzne, w obrebie
jednego przeznaczenia;

5) ,projektowane;j linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ przyblizony podziat terenu na rézne
przeznaczenia, a takze przyblizony podziat w obrebie jednego przeznaczenia, ktéry nalezy uscislic w
projekcie zagospodarowania terenu;

6) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé¢ odsunigcie od drogi istniejgcej, linii
brzegowej itp. co najmniej na odieglo$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. giéwnej bryly

budynku z wytgczeniem ryzalitéw, balkonéw, wykuszy, kruzgankéw, podcienia i garazy (dla zabudowy
jednorodzinnej);
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7) ,drogach wewnetrznych” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne, umozliwiajace
skomunikowanie terenéw i dziatek a droga publiczng, stanowigce wiasnosé lub wspoiwlasnosé osob
fizycznych lub prawnych;

8) ,uslugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi , ktorych ucigzliwo$é miesci sie w
granicach dziakki, speiniajg wymagania sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujg ucigzliwosci dla $rodowiska oraz nie mogg znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mysl
obowiazujacych przepiséw odrebnych;

9) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
stafe (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku z poddaszem
i dachem jedno lub wielospadowym (z ewentualnymi naczéikami) o nachyleniu pofaci dachowych 20°-
45°;

11) ,strefa ograniczonego uzytkowania” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktéry powinien zosta¢ wolny
od zabudowy i trwalych nasadzeri, zagospodarowanie stref technicznych nalezy kazdorazowo
uzgodnié z wlasciwym operatorem sieci, orientacyjne zasiegi stref wynosza: min. 20,0m od osi linii
energetycznej 110kV i min. 6,5m od osi linii energetycznej 15kV, po obu jej stronach.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.,
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacymi w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

2) terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie wymagajgce ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujace;
4) linie rozgraniczajgce tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczaine;
6) strefa ograniczonego uzytkowania;
7) klasyfikacja drég;
8) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOT. CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przeksztafceri terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu
docelowego przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw. .

3. Zasady ochrony i ksztalftowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
2) ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziaki budowlane:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca: szerokosé frontu dziaki min. 20,0m, pow. dziaki 1000 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa bliZzniacza: szerokos$¢ frontu dziatki min. 8,0m, pow. dziaki 800 m2;
3) do czasu docelowego przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenéw;
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4) na terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ tgczenia dwoch dziatek budowlanych w jedng dla realizacji
jednego budynku przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejagcego i projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy
dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozaréw,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji sanitame;j,
alt. tymczasowo w oparciu o urzadzenia lokalne;

3) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wiasciwego zarzadcy sieci; ,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z wymogami okreslohymi w przepisach
szczegblnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegélnych sieci, za zgoda i na warunkach
okres$lonych przez zarzadce lub wiasciciela drogi. '

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOT. POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 7. Tereny oznaczone na rysunku planu nr 1+2 symbolami MN1+5, dla ktérych ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie forme zabudowy blizniaczej dla budynku mieszkalnego, garazu i budynku
gospodarczego na granicy dzialek sgsiednich;
3) wysokos$¢ zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);
4) dachy wysokie;
5) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;
6) zakaz realizacji ogrodzen peinych na rzecz ogrodzer lekkich, azurowych;
7) wysoko$é ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;
8) na kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza sie realizacje max. jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
9) obowigzek wprowadzenia elementéw Zieleni urzadzonej od frontu dziatek;
10) obowigzek zagospodarowania min. 60% powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej;
11) na terenie MN1 i MN5 nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii
energetycznych;
12) obstuga komunikacyjna: zjazdy z projektowanych drég lokalnych i wewnetrznych.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu nr 1+ symbolami KDW1+5, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogowa wewneftrzna niepubliczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury
technicznej;
3) projektowane ulice wewnetrzne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m, zgodnie z
rysunkiem planu . '

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
wysokosci: 30 %.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko- Pomorsklego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszer i na stronie intemetowej Urzedu Gminy.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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