Uchwala Nr XIV/72/2008

Rady Gminy Ztawies Wielka
z dnia 5 lutego 2008 roku

w wie: iejscow uz wani Z Z i awie§ Wi
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zi Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r., Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635 i z 2007r. Nr 127 poz. 880)
oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
13371z 2007r. Nr 48 poz. 327), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie§ Wielka”

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarne Btoto,
gmina Ztawie$s Wielka — tereny mieszkalno-ustugowe (dziatka 27/1 i 28/1) i tereny mieszkaniowe
(dziatka 14/1; 14/2; 14/3; 14/4 i 44/1) zwany dalej planem.
2. Integralng czgs$ciag uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, sa rysunki planu nr 1+3 w skali 1:2000,
stanowigce zatgczniki graficzne do uchwatly.

§ 2
Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowigzkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie okre$§lonym liniami rozgraniczajacymi,

2) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupehiajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

3) ,.terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczba
porzadkowa;



4) ,,obowiazujacej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy
terenu opracowania na obszary o roznym przeznaczeniu, a takze ustalone podziaty
wewnetrzne, w obrebie jednego przeznaczenia;

5) ,,projektowanej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ przyblizony podziat terenu
na rdzne przeznaczenia, a takze przyblizony podziat w obregbie jednego przeznaczenia, ktory
nalezy uscisli¢ w projekcie zagospodarowania terenu;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi istniejacej,
linii brzegowej itp. co najmniej na odleglos¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot.
gléwnej bryly budynku z wytgczeniem ryzalitoéw, balkondow, wykuszy, kruzgankow, podcienia
i garazy (dla zabudowy jednorodzinnej);

7) ,,drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terendw i dziatek z droga publiczng, stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ osob fizycznych lub prawnych;

8) ,,uslugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj ustug ktoére nie spowoduja
pogorszenia standardow warunkow mieszkaniowych;

9) ,,zieleni urzagdzonej” - nalezy przez to rozumie¢ r6znorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) ,,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku z poddaszem
i dachem jedno lub wielospadowym (z ewentualnymi naczétkami) o nachyleniu potaci
dachowych 20°-45°;

11) ,strefa ograniczonego uzytkowania” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu na ktorym
obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i trwatych nasadzen, ktory
wynosi min. 6,5 m od osi linii energetycznej 15kV, po obu jej stronach.

2. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003r., oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odrgbnych,
obowiazujacymi w dniu podj¢cia niniejszej uchwaty.

§ 4
Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalenia:
1) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie wymagajacych ustalenia granic i sposobdéw
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 5
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujace;
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu obowiazujace;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne;
6) strefa ograniczonego uzytkowania;
7) klasyfikacja drog;
8) wymiarowanie elementoéw zagospodarowania terenu.



Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6

1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej wprowadza si¢ zakazy obowigzujace w Rozporzadzeniu Nr 12 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2005r. Nr 72, poz. 1376);

2) zakaz przeksztalcen terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu z wyjatkiem drog i sieci infrastruktury
technicznej;

4) nalezy zachowa¢ dostepnos¢ do istniejacych urzadzen melioracji podstawowej 1 szczegdtowe;j
w celu umozliwienia przeprowadzenia robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

2) ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szerokos$¢ dziatki min. 25,0m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej min. 1000,0m;

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu
docelowego przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢ faczenie dwoch dziatek
budowlanych w jedng dla realizacji jednego budynku przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego 1 projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktory
nalezy dostosowa¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,
alternatywnie - tymczasowo w oparciu o urzadzenia lokalne;

3) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wlasciwego zarzadcy sieci;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé wytacznie jako podziemne, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegolnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci, za zgoda 1 na
warunkach okre§lonych przez zarzadce lub wiasciciela drogi.

Rozdzial 11T
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw

§ 7
Teren 0znaczony na rysunku planu nr 1 symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) wysokos¢ zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
dachy wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej
poziomu terenu od strony frontowej budynku;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos¢
ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;

5) na kazdej z projektowanych dzialek dopuszcza si¢ realizacj¢ max. jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

6) obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej od frontu dziatek;

7) obowigzek zagospodarowania min. 60% powierzchni dzialek jako powierzchni biologicznie
czynnej;

8) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngtrznej.

§ 8
Tereny oznaczone na rysunku planu nr 2 i 3 symbolami MN1+3, dla ktérych ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wysokos¢ zabudowy projektowanej max. 10,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
dachy wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej
poziomu terenu od strony frontowej budynku;

3) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysoko$¢
ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;

4) na kazdej z projektowanych dzialek dopuszcza si¢ realizacj¢ max. jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

5) obowiazek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej od frontu dziatek;

6) obowigzek zagospodarowania min. 60% powierzchni dzialek jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) obsluga komunikacyjna: z projektowanych drog wewnetrznych.

§ 9
Teren oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem RM, dla ktérego ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, wysokos¢ max. 10,0m (2-
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom
posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;

4) zabudowa gospodarcza: wolnostojaca, wysokos¢ max. 7,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie, dwu lub wielospadowe);

5) obowiazek zagospodarowania min. 80% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej;

6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngtrzne;.

§ 10
Tereny oznaczone na rysunku planu nr 3 symbolami RL1-+2, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury
technicznej.



§ 11
Teren oznaczony na rysunku planu nr 3 symbolem ROm, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa i1 gospodarcza zwigzana z funkcja
ogrodniczg;

3) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury
technicznej;

4) budynki mieszkalne, jednorodzinne, wolnostojace, wysoko$¢ max. 10,0m (2-kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie, dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru
max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;

5) budynki gospodarcze, wolnostojgce, wysokos¢ max. 7,0m (2-kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie, dwu lub wielospadowe);

6) obowigzek zagospodarowania min. 80% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrzne;.

§ 12
Teren oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem KD-D, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, ulica dojazdowa (D);
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury
technicznej;
3) projektowane poszerzenie istniejacej drogi o min. 3,0m w liniach rozgraniczajacych, wg
rysunku planu.

§ 13
Tereny oznaczone na rysunku planu nr 1+3 symbolami KDW1+5, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna; ulice wewnetrzne (W);
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury
techniczneyj;
3) projektowane ulice wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0m.

Rozdzial 1V
Przepisy koncowe

§ 14
Ustala si¢ stawke procentowg stluzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:
1) dla terenu KD-D przeznaczonego na cele publiczne: 0 %;
2) dla terenéw pozostatych: 30 %.

§ 15
Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1-3;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 4;



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 5.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Drewnowski



Zatacznik Nr 4
do Uchwaly Nr XIV/72/2008

Rady Gminy Ziawie§ Wielka
z dnia 5 lutego 2008 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlawies Wielka.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 11 lipca 2007r. do 03
sierpnia 2007r. oraz 14 dni po nim nast¢pujacych tj. do dnia 17 sierpnia 2007r. ztozono uwage do
projektu przedmiotowego planu miejscowego.

Data wptywu uwagi — 31.07.2007r.

Zglaszajacy uwage — Barbara Pernak zam. Torun, ul. Stamma 6¢/37, Marian Aleksandrzak zam.
Torun, ul. Matachowskiego 26a/7

Tres¢ uwagi :

Uwaga dotyczy projektu planu miejscowego dla dziatek 14/1, 14/2, 14/3 i 14/4 w Czarnym Blocie.

- Wyzej wymienieni nie wyrazaja zgody na usytuowanie drogi wewnetrznej KDW4 w czesci dziatki
nr 14/1 w Czarnym Btlocie sugerujac utworzenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci 6m pomiedzy
dziatkami 14/2 a 14/3 1 14/4 wykorzystujac istniejaca droge zwyczajowa

- Wyzej wymienieni nie wyrazajg rowniez zgody na nieuwzglednienie wniosku dotyczacego zmiany
przeznaczenia gruntu lesnego na dziatki budowlane, wnoszac o dokonanie zmiany przeznaczenia
tego terenu na funkcje mieszkaniowe

Rozstrzygnigcie:

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

po zaciagnieciu opini autora planu — Biuro Urbanistyki i Architektury w Toruniu, mgr inz. Bogdan
Fryndt, nie uwzledniono wniesionych uwag do projektu planu.



Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr XIV/72/2008
Rady Gminy Ziawie§ Wielka
z dnia 5 lutego 2008 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlawie§ Wielka.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 117, z 2004 Nr 6, poz. 41), okre$la si¢ nastepujacy
sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.), zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoOlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym wybudowanie ulicy z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
zielenia,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajagcymi ulic.

§2
Wykazy terenow publicznych w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo o
zamoOwieniach publicznych.

§3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej 1 ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. O
finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, zm.), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.



§5
1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach wykazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

1) Zadania w zakresiec budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. O zbiorowym
zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze
srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art.

7 ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).

§6
Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udzial podmiotéw gospodarczych.



