Uchwala Nr XV/76/2008

Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 26 marca 2008 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i zwiazanych ze

stosunkiem pracy wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zilawie$s Wielka

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005r. Nr 31
p0z.266 i Nr 69 p0z.626 oraz z 2006r.Nr 86 p0z.602, Nr 167 poz.1193 i Nr 249 pz.1833/
art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /Dz.U z 2001r. Nr
142 poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 p0z.558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167 poz.1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.1457, z 2006r. Nr 17
p0z.128 Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218/

uchwala si¢ co nastepuje:
§ 1
Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i zwigzanych ze

stosunkiem pracy wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Ztawies Wielka”,
stanowigce zalacznik do uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.
§3

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego 1 wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Drewnowski



Zatacznik do Uchwaty Nr XV/76/2008
Rady Gminy Ztawie§ Wielka
z dnia 26 marca 2008 roku

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i zwigzanych ze stosunkiem
pracy wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zlawie§ Wielka.

§1
Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przedmiotem najmu i zamiany wylgcznie na rzecz oséb fizycznych.

§2

Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktéra spetnia

tacznie nastepujace warunki:

1) przed zlozeniem wniosku o najem lokalu zamieszkiwala i byta zameldowana na pobyt staly
przed okres co najmniej 5 lat a terenie Gminy Ztawies Wielka;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego albo zamieszkuje w
lokalu,w ktérym powierzchnia uzytkowa na jedng osobg nie przekracza Sm?;

3) sredni dochdd /brutto/ na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku jest nizszy niz 120 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym 1 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§3

1. Pierszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Ztawies$
Wielka przystuguje w nastepujacej kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacym lokale w budynkach stanowiacych mienie komunalne gminy
przeznaczonych do rozbiorki decyzja organu nadzoru budowlanego;

3) zajmujacym lokale przeznaczone na cele edukacyjne i ochrony zdrowia;

4) zajmujacym lokale przeznaczone do rozbidrki w zwiazku z inwestycja gminy;

5) rodzinom wielodzietnym znajdujacym si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i
osiggajacym dochdd nie wyzszy niz 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

6) osobom, ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletno$ci nie majac
mozliwosci powrotu do lokalu zajymowanego przed umieszczeniem pod warunkiem, ze
ostatnim miejscem zamieszkania przed pobytem w domu dziecka byl teren Gminy
Zlawie$s Wielka;

7) uprawnionym na podstawie przepiséw szczegotowych.

2. Za rodziny znajdujace si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych uznaje si¢ rodziny
mieszkajace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5
m? powierzchni uzytkowej a lokal nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na
pobyt staty ludzi.

3. Warunki okreslone w ust.1 pkt.2 i 4 musza by¢ spelnione réwniez w chwili zawarcia
uMowy najmu.
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4. Za dochod, o ktorym mowa w ust.1 pkt.5 uwaza si¢ dochod, bez wzgledu na tytut i zrédto,
uzyskany tacznie przez wnioskodawce i cztonkdéw jego rodziny, zgtoszonych do
wspolnego zamieszkiwania lokalu, po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne 1
rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okre§lone w przepisach o ubezpieczeniu
spotecznym, chyba ze sktadki zostaty zaliczone do kosztow uzyskania przychodow,

5. Sredni miesigczny dochdd ustala si¢ przyjmujac za podstawe dochod z okresu ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku.

Dochod podlega ponownemu ustaleniu w momencie kwalifikowania do przydzialu lokalu
mieszkalnego.
§4

1. W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim 0s6b
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca, pierszenstwo do zawarcia umowy
przystuguje zamieszkujacym i zameldowanym w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat:
1) pelnoletnim dzieciom,;

2) osobom przysposobionym;
3) rodzicom o ile spetniajg kryterium okreslone w § 3 ust.4.

2. W przypadku $mierci najemcy do wstgpienia w stosunek najmu stosuje si¢ przepisy art.691
Kodeksu cywilnego.

3. Zasady okres$lone w ust.1i 2 nie dotycza osob, ktdre w chwili $mierci najemcy miaty tytut
prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub domu jedno lub wielorodzinnego.

4. Umowy najmu lokali w budynkach szkolnych/ lub po bytych szkotach/ zawierane beda w
pierwszej kolejnosci z nauczycielami a nastepnie pracownikami nie bedacymi
nauczycielami na czas wykonywania pracy.

§5
1. Na lokale socjalne Rada Gminy moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne o obnizonym
standardzie lecz nadajace si¢ do zamieszkania, w przypadku opuszczenia ich przez
dotychczasowych najemoéw. W lokalu socjalnym powierzchnia pokoi przypadajacych na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10m?.
2. Lokal socjalny przystuguje:

1) osobom, ktore zamieszkujg w budynkach stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi lub mienia, stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego, jezeli nie
ma mozliwosci zapewnienia lokalu zamiennego;

2) osobom, ktdre nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia

Sadu;
3) bezdomnym zamieszkujacym poprzednio na terenie gminy.

3. Do wynajecia lokalu socjalnego mogg by¢ rowniez zakwalifikowane osoby, ktore:
1) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem
w domu dziecka zamieszkiwaty w Gminie Ztawie$ Wielka;

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i §redni doch6d miesigczny na 1
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zakwalifikowanie tych oséb do przydziatu lokalu nie przekracza 100 % w
gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym, najnizsze;j
emerytury obowigzujacej w tym okresie.

4. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 3 lat. Umowe te mozna — na
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wniosek najemcy przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca spetnia nadal warunki
uzasadniajgce zajmowanie takiego lokalu.

§6
1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywac¢ w ramach mieszkaniowego zasobu
gminy.
2. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcow posiadajacych tytut prawny do
lokali podlegajacych zamianie po uzgodnieniu z Wojtem Gminy warunkow zamiany.
3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal w zasobach gminy moze by¢ dokonana zamiana
na inny nie zasiedlony lokal w tych zasobach.

§7

Sporzadzenie protokétu uzgodnien dotyczacego ustalen zamiany i podpisanie go przez

wnioskodawcow oraz Wojta, stanowi podstawe do zawarcia umoOw najmu z najemcami

zamienianych lokali.
§8

1. Whnioski o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy opiniuje Komisja
Mieszkaniowa w sktadzie:przewodniczacy pracownik Urzedu Gminy zajmujacy si¢
sprawami mieszkaniowymi, pracownik Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej bedacy
stalym cztonkiem Komisji Mieszkaniowej oraz soltys, wtasciwy ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem posiedzenia Komisji.

2. Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej zawiadamia kazdorazowo o terminie i
przedmiocie posiedzenia radnego posiadajacego mandat w okregu, na ktoérego obszarze
znajduje si¢ lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem opiniowania. Radny peini funkcje
obserwatora z ramienia Rady Gminy.

§9
Osoby objete wykazem, ktore odmoéwia przyjecia mieszkania bez uzasadnionej przyczyny,
zostang z wykazu skreslone, a ich wnioski nie bedg weryfikowane przez okres kolejnych 5
lat.

§ 10
Osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu winna zlozy¢ w Urzedzie Gminy pisemny wniosek
zawierajacy:
1) imig, nazwisko i adres wnioskodawcy;
2) opis sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy;
3) dowody potwierdzajace wysokos¢ dochodow;
4) o$wiadczenie o braku prawa do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

§11
Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
przeznaczone na:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin liczgcych piec¢ lub wiecej 0sob;
2) utworzenie dwoch lokali mieszkalnych na cele wynajmu;
3) wynajem w drodze przetargu.
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§12

Mieszkaniowy Zasob Gminy Ztawie§ Wielka mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez
osoby fizyczne na wiasny koszt adaptacji strychow, suszarni i innych pomieszczen nie
wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych, usytuowanych w obiektch

stanowigcych wlasnos¢ gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego
mieszkania.

§13
Adaptacja, o ktorej mowa w § 12 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych na lokal mieszkalny.

§ 14
Obiekty budowlane i lokale wymienione w § 13 typuje Urzad Gminy.

§15
Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i
lokalu z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku.

§ 16
Wyboru 0so6b, ktdre otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie obiektu
budowlanego i lokalu dokonuje Wojt Gminy Ztawie$s Wielka po zasiggnigciu opinii
Komisji Mieszkaniowej.
§17
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych projektow budowlanych osoba

wymieniona w § 13 zawiera z Gming umowe o udostgpnienie obiektu budowlanego i
lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 18
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia
obiektu budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki Inwestora i
Gminy oraz rozliczenia z tym zwigzane.

§19
Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze robdt zwigzanych z adaptacja

lokalu z Inwestorem, z ktorym zawarto umowg¢ na udostepnienie obiektu budowlanego,
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego.

§ 20
Umowy w sprawie najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i zwiazanych ze stosunkiem
pracy zawiera Wojt Gminy.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XV/76/2008
Rady Gminy Ztawie§ Wielka
z dnia 26 marca 2008 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i zwigzanych ze
stosunkiem pracy wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zlawie$s Wielka

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdézn. zm./
natozyta na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali.



