Uchwala Nr 1X/47/2011
Rady Gminy Zlawie$s Wielka
z dnia 19 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlawie$s Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591") w zwiazku z art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717°)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztawies Wielka, zwane dalej ,,Studium™, stanowigce zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, uchwalonego uchwata
Nr 1V/45/99 z dnia 12 marca 1999 r., dla calego obszaru gminy — w jej granicach
administracyjnych.

§ 2. Integralng czescig uchwatly sa:

Zatgcznik Nr 1 — tekst Studium: czes¢ I — Uwarunkowania (wraz z ich graficznym
przedstawieniem), czgs$¢ I — Kierunki rozwoju (wraz z synteza uwarunkowan i ich wpltywem
na ustalenia kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy) ;

Zatacznik Nr 2 — rysunek Studium okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy w skali 1:25 000;

Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztawies Wielka.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Ztawies Wielka Nr IV/45/99 z dnia 12 marca 1999 r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztawie$ Wielka.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodn a Rady Gminy

afgorzata Kutnik

'zm. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, zm. z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, zm. z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, zm. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zm. 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,zm. 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777

zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm.
22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, zm. z
2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106. poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR IX/47/2011 RADY GMINY ZEAWIES WIELKA
Z DNIA 19 PAZDZIERNIKA 2011 R.

Niniejsza uchwata stanowi okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawies Wielka wyznaczonych na podstawie aktualnych uwarunkowan. Rada Gminy
Ztawies Wielka podejmujac stosowng uchwale prowadzi do okreslenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w oparciu o aktualne uwarunkowania. Kierunki
wyznaczone w uchwale w sprawie studium z dnia 12 marca 1999 r. ulegly dezaktualizacji,
przez co Rada Gminy Ztawie§ Wielka uchwalgq z dnia 27 wrzesnia 20006 r. zobowigzata
Woéjta Gminy Ztawie§ Wielka do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z tym ostatnim, po przedlozeniu przez

Wéjta Gminy Ztawies Wielka stosownego projektu zmiany studium Rada Gminy za stuszne

uznala podjecie przedmiotowej uchwaty. mﬂf



Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr [X/47/2011
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 19 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka

1) zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: Wprowadzenia do studium zapisu okreSlajacego, iz ustalenie sposobu
zagospodarowania terenu (. dz. nr 18/7: 18/9; 395 w m. Czame Bfoto)
pozostajgcego wiasno$ciq sktadajgcego uwage — ma nastgpi¢ w drodze decyzji
o0 warunkach zabudowy, nie — poprzez uchwalenie planu miejscowego

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa - studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy nie rozstrzyga formy ustalenia zagospodarowania
terenu i warunkow zabudowy.

2) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: Wprowadzenia dla dz. nr 62 w Rozgartach , zgodnie z uzywanymi
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany studium symbolami — symbolu
M :

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Faktyczne uwarunkowania i tad przestrzenny uniemozliwiajg uwzglednienie

uwagi - rzeczone prowadzitoby do zaburzenia waloréw architektoniczno-urbanistycznych

3) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/5-6 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi w
przysziosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorgc pod uwage rozw6j samego
terenu, jak tez terendw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwos¢ prowadzénia ustug.




4) 'ngaszaja‘cy uwage: uwaga wniesiona przez osobeg fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/22 oraz dla dziatek sasiadujacych kierunku

zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowa uniemozliwi w
przyszloSci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwéj samego
terenu, jak tez terenow sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwosc¢ prowadzenia ustug.

5) zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/28 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi w
przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwdj samego
terenu, jak tez terendw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwo$¢ prowadzenia ustug.

6) zgtaszajacy uwage: uwagé wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/29 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi w
przysziosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwéj samego
terenu, jak tez terenow sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwo$¢ prowadzenia ustug.

7) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobeg fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/24 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okre$lonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi w
przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwdj samego
terenu, jak tez terendw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwo$¢ prowadzenia ustug.




8) zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobg fizyczna;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatek 269/26 oraz dla dziatek sasiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okre$lonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowag uniemozliwi w
przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwdj samego
terenu, jak tez terenow sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwo$¢ prowadzenia ustug.

9) zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dzialek 269/23 oraz dla dziatek sasiadujacych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi w
przyszioSci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorgc pod uwage rozwéj samego
terenu, jak tez terenéw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwosc¢ prowadzenia ustug.

10) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobg fizyczna;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatki 269/22 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona _

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi
w przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorac pod uwage rozwoj samego
terenu, jak tez terenow sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwos¢ prowadzenia ustug.

11) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe 'ﬂzycznq;

uwaga dotyczy: Uzupefnienie podkfadu mapowego o dane wynikajgce z ortofotomapy,
zweryfikowane badaniami terenowym; Poprawienie przebiegu granicy GZWP nr 141;
Weryfikacja lokalizacji przysztych uje¢ wod czwartorzedowych; Wyjasnienie pojecia
rehabilitacja

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Podkfad mapowy spetnia wszelkie wymogi okreslone ustawa i rozp. min.
infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu studium, kwestia
wykorzystania ortofotomapy jest czynnoscig fakultatywng a nie obligatoryjna, badania
terenowe nie sq okre$lone nawet jako fakultatywne zadnym przepisem prawa;
przebieg granicy GZWP 141 zostat poprowadzony po granicy wyznaczonej
w obowigzujacym do dnia zmiany - studium. Opracowaniem okreslajacym rzeczong




granice jest opracowanie pod kierownictwem prof. Kleczkowskiego — zostato ono
sporzadzone w skali 1: 500 tys. — sam ten fakt powoduje, Ze idealne odwzworowanie
granicy w skali 1:25 tys. jest technicznie niemoZliwe, ponadto samo rzeczone
opracowanie granicy GZWP 141 nie ma charakteru prawa wigzacego. Aktualnie
trwajq dopiero prace prowadzone przez Paristwowy Instytut Geologiczny majace
m.in. na celu okresli¢ doktadny przebieg granicy GZWP 141 - przewidywany czas
zakoniczenia rzeczonych prac to rok 2013. Ponadto projekt studium zostat pozytywnie
uzgodniony przez RZGW w Gdarnsku oraz wszelkie inne organy i instytucje wladciwe
do opiniowanie i uzgadniania projektu studium — zaden z powyzszych nie wnosit
zastrzezen w tym zakresie; lokalizacja przysztych studni jest odzwierciedleniem
istniejgcych juz odwiertéw, ktére w Swietle uwagi nalezafoby przenie$é, co jest
sytuacjg technicznie niemozliwg; pojecie rehabilitacji zostato zdefiniowane w tekscie
studium

12) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatek 269/14-15 oraz dla dziatek sasiadujacych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi
w przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorgc pod uwage rozwéj samego
terenu, jak tez terendéw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwos¢ prowadzenia ustug.

13) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;

uwaga dotyczy: wprowadzenia dla dziatek 269/14-15 oraz dla dziatek sgsiadujgcych kierunku
zagospodarowania przestrzennego okreslonego tylko jako zabudowa mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie terenu tylko pod za budowe mieszkaniowg uniemozliwi
w przysztosci prowadzenie jakichkolwiek ustug. Biorgc pod uwage rozwoj samego
terenu, jak tez terendw sasiednich uwzgledni¢ nalezy perspektywe rozwoju terenu
poprzez wzbogacenie funkcji mieszkaniowej takze o mozliwo$¢ prowadzenia ustug.

14) zgtaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczng;

uwaga dotyczy: pozostawienie dz. nr 232 i 234 w m. Ztawie$ Wielka w obecnej funkgji
tj. dziatka rolna, lesna z ewentualng mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: w studium obowigzujacym do momentu wprowadzenia niniejszej zmiany
obydwie dziatki przeznaczone sg pod funkcje komercyjne, nie jak twierdza sktadajacy
uwage: pod funkcje rolnicze i lesne. Sktadajacy uwage nie pozostajg we wiadaniu




rneruchomoéci, ktorych dotyczy uwaga. Okreslenie kierunku dia rzeczonych dziatek
jako, odpowiednio: ,II Ag-s” ti. tereny aktywnosci gospodarczej srednio-intensywnej
oraz Il M-e", tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ekstensywnej,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych jako funkcji uzupetniajacej wpisuje sie w tad
przestrzenny gminy oraz stanowi o racjonalno$ci gospodarowania obszarem gminy.

15) zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;

uwaga dotyczy: Bfedne naniesienie zachodniej granicy” GSWP 141”; Zmiana funkcji obszaru
(dz. nr 244/31-32, 244/25, 244/23 - Zfawie$ Mafa), z okreSleniem aktualnego
wykorzystania nieruchomosci ~

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: przebieg granicy GZWP 141 zostat poprowadzony po granicy wyznaczonej
w obowigzujacym do dnia zmiany — studium. Opracowaniem okre$lajgcym rzeczong
granice jest opracowanie pod kierownictwem prof. Kleczkowskiego — zostafo ono
sporzadzone w skali 1: 500 tys. - sam ten fakt powoduje, Ze idealne odwzworowanie
granicy w skali 1:25 tys. jest technicznie niemozliwe, ponadto samo rzeczone
opracowanie granicy GZWP 141 nie ma charakteru prawa wigzgcego. Aktualnie
trwajq dopiero prace prowadzone przez Parstwowy Instytut Geologiczny majace
m.in. na celu okresli¢ dokfadny przebieg granicy GZWP 141 — przewidywany czas
zakonczenia rzeczonych prac to rok 2013. Ponadto projekt studium zostaf pozytywnie
uzgodniony przez RZGW w Gdarisku oraz wszelkie inne organy i instytucje wasciwe
do opiniowanie i uzgadniania projektu studium - zaden z powyzszych nie wnosit
zastrzezen w tym zakresie; studium wyznacza kierunki rozwoju — ktére moga by¢
zupetnie inne niz aktualne, faktyczne wykorzystanie terenu. '
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