UCHWALA NR XI/74/2011
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dla
miejscowosci Stary Torun.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ) oraz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142%, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka uchwalonego uchwatg
Nr IX/47/2011 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r., Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka dla
miejscowosci Stary Torun (dz. 184/5, 184/7 i 184/9) - zwany dalej planem, bedacy w czesci zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka Stary Torun przyjetego
uchwatg Rady Gminy Ztawie$ Wielka Nr XXII1/191/05 z dnia 21 pazdziernika 2005r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w § 1., stanowi:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi z urzadzeniami budowlanymi oraz
towarzyszacy zielenig urzadzong wraz z obiektami matej architektury;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy
czym nie mogace kolidowacé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

4) linii podziatu wewnetrznego” - nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub istniejace podziaty na dziatki
budowlane w obrebie jednego przeznaczenia;

5) ,linii proponowanego podziatu wewnetrznego” - nalezy przez to rozumie¢ sugerowany podziat w obrebie
jednego przeznaczenia;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ ograniczajgcg obszary w liniach
rozgraniczajgcych poszczegdlnych terendéw, na ktérych dopuszcza sie zabudowe kubaturowa, linia
zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynku z wytaczeniem balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw dachu,
schoddéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i
gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony,
galerie tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie o wigcej niz 1,3m;

7) ,drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne, umozliwiajgce
skomunikowanie terenéw i dziatek z drogg publiczng, stanowigce wiasnos¢ lub wspétwtasnosé oséb
fizycznych lub prawnych;

8) ,powierzchni zabudowanej’- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw poziomych pierwszych
kondygnacji budynkéw lub ich czesci powyzej poziomu terenu;

9) ,wskazniku intensywnoséci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowane;j
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) ,zabudowie mieszkaniowo - ustugowej’ — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z lokalem uzytkowym dla ustug nieucigzliwych o ustalonej formie zabudowy;
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11) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢, ktoérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludno$ci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr materialnych;
ucigzliwo$¢ ustug musi miesci¢ sie w granicach dziatki, na ktérej dziatalno$¢ ta jest prowadzona,
spetniaé wymagania sanitarne witasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie emitowaé
przykrego zapachu oraz nie pogarsza¢ w inny oczywisty sposéb warunkéw zycia sgsiadow;

12) ,zieleni urzgdzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

13) ,dachach ptaskich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu o nachyleniu potaci dachowych do 20°;

14) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu o nachyleniu potaci dachowych powyzej
20° i do 45°;

15) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ projektowanych budynkéw, nie dotyczy
budowli infrastruktury techniczne;j;

16) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z
definicjami wynikajgcymi z norm prawnych i przepiséw odrebnych, obowigzujgcymi w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

) granice obszaru objetego planem;

) przeznaczenie terendw,;

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) linie podziatu wewnetrznego;

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.
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§ 7. Oznaczenie informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziat 2 ] )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U 1, ustala sie :
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym dla ustug
nieucigzliwych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztatcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publiczneyj;

4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

5.  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drog;

2) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych od strony drég:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych no$nikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
c) dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymainej pow. 1,5m2.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) forma projektowanej zabudowy: wolnostojacy budynek mieszkalno - ustugowy z czescig garazowo-
gospodarczg wbudowang w gtéwng bryte budynku;

3) powierzchnia lokalu uzytkowego dla ustug: max. 50% powierzchni uzytkowej budynku;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;
5) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki:
6) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);
7) poziom posadzki parteru max. 0,60m a dla budynkéw podpiwniczonych max.0,80m powyzej poziomu
terenu od strony frontowej budynku;
8) geometria dachéw: dachy wysokie lub ptaskie;
9) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
potozenia terendw w powierzchni ograniczajacej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowite;
wysokos$ci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy: szeroko$é¢ frontu dziatki min.
25,0m, powierzchnia dziatki min. 800m?, granice nowo wydzielanych dziatek projektowaé pod katem 90°
do osi przylegtych drog.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé
do zewnetrznego gaszenia pozarow;

2) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j;

3) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wiasciwego zarzadcy sieci;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,
na warunkach wiasciwego gestora sieci;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:

a) obowigzek zapewnienia dwdch miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla

budynku mieszkalnego,

b) min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej

ustug;
6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalne;j.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U 2, ustala sig :
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, dopuszcza sie jej przebudowe i rozbudowe zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym;

2) na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych dopuszcza sig¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drég i ciggu pieszego;

2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
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c) dopuszcza sig zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymailnej pow. 1,5m?.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) forma projektowanej zabudowy: budynek mieszkalny wolnostojacy, lokal uzytkowy dla ustug
nieucigzliwych wolnostojacy lub stanowigcy cze$¢ innego budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy projektowane;:

a) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy - max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne),

b) budynek ustugowy — max.12,0m,

c¢) wolnostojgcy budynek garazowy i gospodarczy — max. 6,0m;

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m a dla budynkéw podpiwniczonych max.0,80m powyzej poziomu
terenu od strony frontowej budynku;

7) geometria dachéw: dachy wysokie lub ptaskie;

8) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nakaz uwzglednienia zakazdw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terenéw przylegtych
do istniejgcych urzgdzeri melioracji podstawowej (Kanat Rozgarty), w tym obowigzek zapewnienia
dostepnosci do wéd publicznych, w celu umozliwienia przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i
konserwacyjnych;

2) nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w powierzchni ograniczajgcej w
zasiggu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy: szeroko$¢ frontu dziatki min.
20,0m w linii zabudowy od strony drogi, powierzchnia dziatki min. 1200m3.

9. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé

do zewnetrznego gaszenia pozaréw;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energie elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejgcego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:

a) obowigzek zapewnienia dwéch miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla

budynku mieszkalnego,

b) min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej —

ustug;
6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej i wewnetrzne;j.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie
wystepuje potrzeba okreélenia.
13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1, ustala sie :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztatcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjgtkiem prac zwigzanych z budowg uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okres$lenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wprowadzania zieleni urzagdzonej od strony drogi;
2) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
c) dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymainej pow. 0,5m?.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
2) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czescig garazowo — gospodarczg wbudowang

w gtéwna bryte budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;
7) geometria dachéw: dachy wysokie lub ptaskie;

8) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z potozenia terendw w powierzchni ograniczajgcej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o
catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy:
szeroko$¢ frontu dziatki min. 25,0m, powierzchnia dziatki min. 700m? granice nowo wydzielanych
dziatek projektowaé pod katem 90° do osi przylegtych drég.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejgcego systemu sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,

3) zasilanie w energie elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwédch miejsc
postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla budynku mieszkalnego;

6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 2, ustala sie¢ :
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przeksztaicen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej;
4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drogi;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:



a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

c) dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymailnej pow. 0,5m?2
6. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czgs$cig garazowo — gospodarczg wbudowang
w gtéwng bryte budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;

7) geometria dachéw: dachy wysokie;

8) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terendéw przylegtych
do istniejgcych urzgdzen melioracji podstawowej (Kanat Rozgarty), w tym obowigzek zapewnienia
dostepnosci do wod publicznych, w celu umozliwienia przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i
konserwacyjnych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terendw w powierzchni ograniczajgcej w
zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysoko$ci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy:

1) zgodne z liniami podziatu wewnetrznego na rysunku planu;

2) pozostate podziaty: szerokos$¢ frontu dziatki min. 22,0m, powierzchnia dziatki min. 1000m?; granice nowo
wydzielanych dziatek projektowac pod katem 90° do osi przylegtych drég.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejagcego systemu sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wiasciwego zarzadcy sieci;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej,
na warunkach wtasciwego gestora sieci;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwdch miejsc
postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla budynku mieszkalnego;

6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrzne;j.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna lokalna (L) — poszerzenie istniejacej drogi;
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zielen urzadzong realizowa¢ wzdtuz projektowanych chodnikéw;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.
6. Parametry zagospodarowania terenow:
1) szerokosci poszerzenia: 6,0m w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nalezy wykona¢ scigcia naroznikow dziatek przy skrzyzowaniach drég, dla zapewnienia tréjkatow
widocznosci — zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczernstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczer wynikajacych z
potozenia terendw w powierzchni ograniczajgcej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowite;
wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi;

2) odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: do czasu

realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd deszczowych do gruntu po

odpowiednim podczyszczeniu.

12;’/Stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci:

20%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sieg:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga wewnetrzna (D);
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.

6. Parametry zagospodarowania terenéw:

1) szerokos$¢ drogi: 8,0m w liniach rozgraniczajacych,

2) nalezy wykonac¢ $ciecia naroznikow dziatek przy skrzyzowaniach drég, dla zapewnienia tréjkgtow
widocznosci oraz plac manewrowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulica jednoprzestrzenna (bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
z polozenia terenow w powierzchni ograniczajacej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o
catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okresélenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wytacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych
drogi;

2) odprowadzenie woéd deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji

deszczowej.

11.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu.

12. Stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci: 20%.



8
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: cigg pieszy publiczny;
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zielen urzadzona realizowaé wzdtuz projektowanych chodnikéw;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.

6. Parametry zagospodarowania terendw: szeroko$¢ ciggu: 2,0m w liniach rozgraniczajgcych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
z potozenia terenéw w powierzchni ograniczajgcej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o
catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych ciagu przeznaczone sg do ruchu pieszych i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej projektowac wytacznie jako podziemne w liniach rozgraniczajacych;
11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci: 20%.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Matgorzata Kutnik

' zm. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z
2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043, 22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2 zm. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 48 poz. 327,

Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz.1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134 poz. 777, N 217, poz. 1281.
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SPORZADZAJACY :
WOJT GMINY ZLAWES WIELKA

ZALACZNIK Nr 1

DO UCHWALY NR XI/74/2011

RADY GMINY ZLAWES WIELKA

z dnia 28 grudnia 2011r.

ogtoszone) w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOUEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
Nr poz. zdnia



Zatacznik nr 2
Do uchwaty nr X1/ 74/2011
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ztawie$ Wielka.



Zatacznik nr 3
Do uchwaty nr X1/ 74/2011
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717"), okreéla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1.1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.), zadania wtasne gminy.

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja;

a) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegéinych drég z
uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym,
b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

2. Wykazy terenéw publicznych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo o
zamowieniach publicznych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o
ochronie $rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w pkt.2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. O finansach publicznych (Dz.
U. z2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j.

5. 1) Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2) Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy Prawo

energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
6. Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:

dochody wiasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskiej,

udziat podmiotéw gospodarczych.

AP WON -
—_— = — —

' zm. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, 22011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.



UZASADNIENIE

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem miejscowosci Stary Torun.

Dokonana przed podjeciem uchwaly intencyjnej przez Wojta Gminy analiza pozwolita powziaé
decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow
i parametrow zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objgtego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wtadztwa planistycznego gminy
i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwala czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowiazujacym przepisom prawnym.
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