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UCHWALA NR XII1/89/2012
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 21 marca 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka dla
miejscowosci Stary Torun.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.") oraz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.?), po stwierdzeniu zgodnoS$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$
Wielka uchwalonego uchwala Nr 1X/47/2011 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 19 pazdziernika
2011r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie$
Wielka dla miejscowosci Stary Torun (dz. 184/5, 184/7 i 184/9) - zwany dalej planem, bedacy
w czgécl zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawies Wielka
Stary Torun przyjetego uchwalya Rady Gminy Ztawie§ Wielka Nr XXIII/191/05 z dnia 21
pazdziernika 2005r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Integralng czescig uchwaly, o ktoérej mowa w § 1., stanowi:
rysunek planu — zatacznik nr 1;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére winno
przewaza¢ na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi z urzadzeniami
budowlanymi oraz towarzyszacg zielenig urzadzong wraz z obiektami matej architektury;
»przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie uzupeiliajace lub  wzbogacajace  przeznaczenie podstawowe — wraz
z urzadzeniami budowlanymi, przy czym niemoggce kolidowa¢ z podstawowym
przeznaczeniem terenu;



3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

4) linii podzialu wewnetrznego” - nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub istniejace podzialy na
dziatki budowlane w obrebie jednego przeznaczenia,

5) ,,linii proponowanego podzialu wewnetrznego” - nalezy przez to rozumie¢ sugerowany podziat
w obrebie jednego przeznaczenia,

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszary
w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych terendw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe
kubaturowa, linia zabudowy dotyczy gtownej bryly budynku z wylaczeniem balkondw,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigcej
niz 0,8m, natomiast takie czg¢sci budynku jak balkony, galerie tarasy, schody zewngtrzne
i pochylnie o wiecej niz 1,3m,;

7) ,,drogach wewnetrznych” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dzialki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dziatek z droga publiczng, stanowigce wtasnos$¢ lub
wspotwlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych;

8) ,,powierzchni zabudowanej”- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow poziomych
pierwszych kondygnacji budynkéw lub ich czesci powyzej poziomu terenu;

9) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej;

10) ,,zabudowie mieszkaniowo — ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z lokalem uzytkowym dla ustug nieucigzliwych o ustalonej formie zabudowy
lub zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa,

11) ,uslugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnos$ci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych; ucigzliwo$¢ ustug musi miesci¢ si¢ w granicach dzialtki, na ktorej dziatalno$¢ ta
jest prowadzona, spetnia¢ wymagania sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia
terenu, nie emitowaé przykrego zapachu oraz nie pogarszaé w inny oczywisty sposob
warunkow zycia sasiadow;

12) ,,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

13) ,,dachach ptaskich” - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu o nachyleniu potaci dachowych do
20°;

14) ,,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu o nachyleniu potaci dachowych
powyzej 20° 1 do 45°;

15) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ projektowanych budynkéw, nie
dotyczy budowli infrastruktury technicznej;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003r., oraz z definicjami wynikajacymi z norm prawnych i przepisow odrebnych,
obowigzujagcymi w dniu podje¢cia niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie podziatu wewngtrznego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.



§ 7. Oznaczenie informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.
Rozdzial 2

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U 1, ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2.  Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym
dla ustug nieucigzliwych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drog;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych od strony drog:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalne;j
pow. 1,5m>.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

2) forma projektowanej zabudowy: wolnostojacy budynek mieszkalno - ustugowy z czgécig
garazowo-gospodarcza wbudowang w gldwna bryle budynku;

3) powierzchnia lokalu uzytkowego dla ustug: max. 50% powierzchni uzytkowej budynku;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: max.0,2;

5) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziafki;

6) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

7) poziom posadzki parteru max. 0,60m a dla budynkow podpiwniczonych max.0,80m powyzej
poziomu terenu od strony frontowej budynku;

8) geometria dachoéw: dachy wysokie lub ptaskie;

9) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz



uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w powierzchni ograniczajacej
w zasiggu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy: szeroko$¢ frontu
dziatki min. 25,0m, powierzchnia dziatki min. 800m?, granice nowo wydzielanych dziatek
projektowac pod katem 90° do osi przylegtych drog.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenic w wode: rozbudowa istniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy
dostosowac¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: rozbudowa istniejacego Systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wlasciwego zarzadcy sieci;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: rozbudowa istniejgcego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej, na warunkach wtasciwego gestora sieci;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:

a) obowigzek zapewnienia dwoch miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach

dziatki dla budynku mieszkalnego,

b) min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni

uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalne;.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U 2, ustala sig:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe zgodnie
zZ przeznaczeniem podstawowym;

2) na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu zZ wyjatkiem prac zwigzanych z budowa
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepisoOw
odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:



1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drog i ciggu pieszego;

2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i1 obiektach matej architektury,

c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej
pow. 1,5m?.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku

planu;

2) forma projektowanej zabudowy: budynek mieszkalny wolnostojacy, budynek uzytkowy dla
ustug nieucigzliwych wolnostojacy lub stanowiacy cz¢s¢ innego budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dzialki,

5) wysoko$¢ zabudowy projektowanej:

a) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy - max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne),

b) budynek ustugowy — max.12,0m,

¢) wolnostojacy budynek garazowy i gospodarczy — max. 6,0m;

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m a dla budynkéw podpiwniczonych max.0,80m powyzej
poziomu terenu od strony frontowej budynku;

7) geometria dachow: dachy wysokie lub ptaskie;

8) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nakaz uwzglednienia zakazéw i1 nakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenow
przylegtych do istniejacych urzadzen melioracji podstawowej (Kanat Rozgarty), w tym
obowigzek zapewnienia dostgpnosci do wod publicznych, w celu umozliwienia
przeprowadzenia robdt eksploatacyjnych 1 konserwacyjnych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w powierzchni
ograniczajacej w zasiggu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy
do 92m npm.

8. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy: szeroko$¢ frontu
dziatki min. 20,0m w linii zabudowy od strony drogi, powierzchnia dziatki min. 1200m?.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okre$lenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: rozbudowa istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy

dostosowac¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: rozbudowa istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego;

4) zaopatrzenic w sie¢ teletechniczng: rozbudowa istniejgcego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:

a) obowigzek zapewnienia dwoch miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach

dziatki dla budynku mieszkalnego,

b) min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni

uzytkowej ustug;



6) obsluga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej i wewnetrzne;.
12. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1, ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztalttowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drogi;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalne;j
pow. 0,5m?.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku

planu;

2) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czgécig garazowo — gospodarczg
wbudowang w gtowna bryte budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;

7) geometria dachow: dachy wysokie lub ptaskie;

8) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terendw w powierzchni ograniczajacej
w zasiggu powierzchni wewngtrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy:
szerokos¢ frontu dziatki min. 25,0m, powierzchnia dziatki min. 700 m?, granice nowo
wydzielanych dziatek projektowa¢ pod katem 90° do osi przylegtych drog.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.



10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wodge: rozbudowa istniejagcego systemu sieci wodociggowe;;
2) odprowadzanie $cickOw sanitarnych: rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j,
3) zasilanie w energig¢ elektryczng: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego;
4)  zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: rozbudowa istniejgcego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej;
5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwoch miejsc
postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla budynku mieszkalnego;
6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 2, ustala sig:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) standardy akustyczne: jak dla terenow mieszkaniowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej
pow. 0,5m?
6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

2) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czgscig garazowo — gospodarczg
wbudowang w gtéwna bryle budynku;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2;

4) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne);

6) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku;

7) geometria dachow: dachy wysokie;



8) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nakaz uwzglednienia zakazéw 1 nakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terendéw
przylegtych do istniejagcych urzadzen melioracji podstawowej (Kanat Rozgarty), w tym
obowigzek zapewnienia dostgpnosci do wod publicznych, w celu umozliwienia
przeprowadzenia robdt eksploatacyjnych i1 konserwacyjnych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terendéw w powierzchni
ograniczajacej w zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy
do 92m npm.

8. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy:

1) zgodne z liniami podzialu wewnetrznego na rysunku planu;

2) pozostate podzialy: szerokos¢ frontu dziatki min. 22,0m, powierzchnia dziatki min. 1000m?;
granice nowo wydzielanych dziatek projektowac pod katem 90° do osi przyleglych drog.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejacego systemu sieci wodociaggowe;j;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng: rozbudowa istniejagcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wlasciwego zarzadcy sieci;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej, na warunkach wtasciwego gestora sieci;

5) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwoch miejsc
postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla budynku mieszkalnego;

6) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:

1.Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna lokalna (L) — poszerzenie istniejacej drogi;
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zielen urzadzong realizowa¢ wzdluz projektowanych chodnikow;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych no$nikow reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.



6. Parametry zagospodarowania terenow:
1) szerokoS$ci poszerzenia: 6,0m w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) nalezy wykona¢ $cigcia naroznikow dzialek przy skrzyzowaniach drog, dla zapewnienia
trojkatow widocznosci — zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w powierzchni ograniczajacej
w zasiggu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wytacznie, jako podziemne, w liniach
rozgraniczajacych projektowanej drogi;

2) odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej.

11. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do

czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych

do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci: 20%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga wewnetrzna (D);
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych no$nikow reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.

6. Parametry zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ drogi: 8,0m w liniach rozgraniczajacych,

2) nalezy wykonaé $ciecia naroznikow dziatek przy skrzyzowaniach drog, dla zapewnienia
trojkatow widocznos$ci oraz plac manewrowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulica jednoprzestrzenna (bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow).

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia terendéw w powierzchni ograniczajacej w
zasiegu powierzchni wewnetrzna pozioma o catkowitej wysokos$ci zabudowy do 92m npm.



8. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach

rozgraniczajacych drogi;
2) odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowane;j sieci
kanalizacji deszczowe;j.

11.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do
gruntu po odpowiednim podczyszczeniu.

12. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci: 20%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszy publiczny;
2) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zielen urzadzong realizowa¢ wzdtuz projektowanych chodnikow;
2) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury.
6. Parametry zagospodarowania terenow: szeroko$¢ ciggu: 2,0m w liniach rozgraniczajacych.
7.Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w powierzchni ograniczajacej
w zasiggu powierzchni wewngtrzna pozioma o calkowitej wysokosci zabudowy do 92m npm.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) tereny w liniach rozgraniczajacych ciggu przeznaczone sg do ruchu pieszych i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie, jako podziemne w liniach
rozgraniczajacych;
11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.



12. Stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 20%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-

Pomorskiego oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Ztawie$
Wielka.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Matgorzata Kutnik

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
p0z.1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, N 217, poz. 1281.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI11/89/2012
Rady Gminy Ztawies Wielka
z dnia 21 marca 2012 roku

W $wietle uwag zlozonych przez organ nadzoru do zapisow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie§ Wielka dla miejscowosci Stary Torun
uchwalonego uchwata Nr X1/74/2011 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 28 grudnia 2011 r.
dokonano analizy zapisOw rzeczonego opracowania planistycznego. Powyzsze skutkowato
przekonaniem, iz nalezy podzieli¢ stanowisko wojewody wzgledem podniesionych kwestii, co

w efekcie skutkowa¢ musi uchyleniem przywotanej uchwaty Nr X1/74/2011 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 28 grudnia 2011 r.



Zalacznik nr 2

Do uchwaty nr X111/89/2012
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 21 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ztawie§ Wielka.



Zalacznik nr 3

Do uchwaty nr X111/89/2012
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 21 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawie$ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717'), okre$la si¢ nast¢pujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

1.1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.), zadania wiasne gminy.

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych drég z uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

2. Wykazy terenow publicznych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy — zgodnie z prognozg skutkow
finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w
sposob okreslony obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w pkt.2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998r. O finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami),
przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

5. 1) Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2) Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bgda finansowane na podstawie art. 7

ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348).

6. Prognozowane Zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne,



2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) udzial podmiotéw gospodarczych.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901.



