UCHWALA NR XX/119/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 11 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki

polozonej w zachodniej czesei miejscowosci Czarnowo — Gmina Ziawies Wielka,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.") w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 . poz. 446) w zwigzku
z Uchwalg NrVI/21/2015 Rady Gminy Zlawies Wielka z dnia 29 stycznia 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesei dzialki polozonej w zachodniej czesci miejscowosci Czarmowo — Gmina Ztawies
Wielka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlawies Wielka, uchwalonego Uchwalg
Rady Gminy Zlawie§ Wielka Nr IX/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r. zmienionego
Uchwalg Rady Gminy Ziawies Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 r.

uchwala sig, co nastepuje:

§1
Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego dla czeéci  dzialki polozone;j

w zachodnie] czgsci miejscowoscei Czarnowo — Gmina Zlawie$ Wielka, zwany dalej planem.

Rozdzial 1

Przepisy ogélne i ustalenia, dotyczace calego obszaru planu

§2
1. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czeScig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgeznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik

nr 2 do uchwaty;

! zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2015 . poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890.



3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3

do uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu;
granica obszaru objetego planem;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

§3

Hlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol terenu
1 przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu
w tek$cie 1 na rysunku planu gdzie oznaczenie literowe okresla przeznaczenie terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na
rysunku planu poza ktorg nie nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektow zagospodarowania terenu
takich jak parkingi, obiekty matej architektury;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci w zakresie wyzywienia i rozrywki oraz budynki

zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) uzupelniajace — obiekty malej architektury, budynki garazowe, gospodarcze,
garazowo-gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:




3)

4)

3)

6)

a) istniejgce obiekty budowlane zabudowy do utrzymania z mozliwosciag przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
b) mozliwos¢ stosowania no$nikow reklamowych w formie:
— tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych
10 m2,
— szyldow, tablic — wkomponowanych w elewacje budynku,
— masztow flagowych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglednié
zakazy 1 ustalenia dotyczace ekosysteméw obowigzujace na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —
na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni d.zia}ki budowlane],
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20,0 m,
b) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej, jako teren
biologicznie czynny,
¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dzialki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/2 osoby zatrudnione,
f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
I miejsce na 5 miejsc do parkowania,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
h) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,02 do 0,5,
1) dachy budynkow — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od
15" do 45"




7)

8)

9)

10)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw szczegblnych, w tym terendéw gérniczych, a takze

obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwanie sie mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna poprzez teren zlokalizowany poza obszarem opracowania
graniczgcy z droga krajowa,

b) zaopatrzenie w wode — z wlasnego ujecia,

¢) odprowadzenie $ciekow — do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle, jako
tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki $ciekowej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna — z projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
rozwigzan indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzgdzen indywidualnych, z zastosowaniem
technologii bezemisyjnej Iub paliw i technologii niskoemisyjnej zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

1) sieci infrastruktury technicznej projektowac, jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

j) dopuszcza sig lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
melioracyjne, gazociagi, kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, sieci i urzadzenia z zakresu lacznoéci

publicznej i inne;

11) sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;




12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérych mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§5

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zlawie$ Wielka.

§6
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalycznik nr 3

DO UCHWALY NR XX/119/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 11 maja 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199 z pézn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony obowigzujgcymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych,
3. Prognozowane Zrdédia finansowania przez gmine:

1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.




UZASADNIENIE
do Uchwaly NR XX/119/2016
Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 11 maja 2016 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem miejscowosci Czarnowo

Dokonana przed podjgciem uchwaty intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolita powziaé
decyzjg o zasadnosdci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikéw i
parametrow zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzieta uchwala stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwala czyni zado§¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowiazujacym przepisom prawnym.




