UCHWALA NR XXI1/132/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA

z dnia 22 czerwcea 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek

polozonych w centralnej czesci miejscowosei Stary Torun — Gmina Zlawie$ Wielka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z Uchwalg Nr V1/22/2015
Rady Gminy Ziawies Wielka z dnia 29 stycznia 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei dzialek
polozonych w centralnej czg$ci miejscowosci Stary Torun — Gmina Ziawie§ Wielka, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlawies Wielka, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Ztawie§ Wielka
Nr IX/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r. zmienionego uchwalg Rady Gminy Zlawie$
Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 r.

uchwala sig, co nastepuje:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsei dzialek potozonych

w centralnej czesci miejscowosci Stary Torun — Gmina Zlawie$ Wielka, zwany dalej planem.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne i ustalenia, dotyczace calego obszaru planu

§2
1. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgeznik nr 3
do uchwaly.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) przeznaczenie terenu;
2) granica obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa informacyjnymi ustaleniami
planu:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Kotliny Torunskiej;

2) linie energetyczne wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania.

§3
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol terenu
1 przypisane do niego ustalenia;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé identyfikacyjne oznaczenie terenu
w tekscie 1 na rysunku planu, gdzie oznaczenie literowe okreéla przeznaczenie terenu;

3) mnieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu poza ktérg nie nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektéw zagospodarowania terenu
takich jak parkingi, obiekty matej architektury;

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, w ktérych prowadzona jest

dziatalnos¢ stuzaca celom publicznym;

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi publiczne,




2)

4)

5)

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany, wymiana nie dotyczy ujetego w woj ewddzkiej ewidencji
zabytkow budynku szkoty, ktory posiada wartosci kulturowe,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych w formie:

— tablic reklamowych wolnostojgcych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10
m* w miejscach nie powodujgcych przystonigcie historycznego budynku szkoty
oraz powodujgcych zamkniecie linii widokowych,

—  szyldéw, tablic — wkomponowanych w elewacje budynku,

c) zakazuje si¢ stosowanie no$nikow reklamowych w formie szyldow i tablic
reklamowych wkomponowanych w elewacje budynku szkoly, ktéry posiada
warto$ei historyczno-kulturowe i ujety jest w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw,
z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjg obiektu;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢

zakazy 1 ustalenia dotyczace ekosysteméw obowigzujace na terenie znajdujacym

si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
na terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
budynek szkoty o wartosei historyczno-kulturowej, dla ktérego ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynku szkoly w zakresie gabarytu,
ksztaltu, dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia,  wielkosci, ksztaltu oraz  proporcji  otworéw  okiennych
1 drzwiowych,

b) nakaz zachowania historycznego ksztaltu i podziatu stolarki okiennej,

c) zakaz ocieplania i tynkowania ceglanych elewacji budynku szkoly o wartosci
historyczno-kulturowej,

d) wymiane drzwi wejsciowych do szkoly na nowe drewniane o formie nawigzujacej
do rozwiazan stosowanych na przetomie XIX/XX wieku,

¢) w przypadku realizacji nowych obiektoéw w sasiedztwie w/w budynku powinny one
do niego nawigzywac¢ swoimi gabarytami i forma;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;




6)

7)

8)

9)

10)

zasady kszialtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minilnalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m,

b) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren
biologicznie czynny,

¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny wskaznik miejsc do parkowania — 1 miejsce/2 0soby zatrudnione,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
1 miejsce na 5 miejsca do parkowania,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9,

i) dachy budynkéw jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachu od
15° do 45°, takze dachy ptaskie

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisoéw szczegdlnych, w tym terenéw gémiczych, a takze

obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwanie sie mas

ziemnych — nie wystepuje potrzeba okrelania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci objetych planem

miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreglania;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego

napigcia, dla ktorej ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania, nalezy postgpowac

zgodnie z przepisami szczegolnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez publiczng droge gminng zlokalizowana
poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowej,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejgce] sieci kanalizacji sanitarnej,




d) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych - zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace] sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — z urzadzen indywidualnych, z zastosowaniem
technologii bezemisyjnej lub paliw i technologii niskoemisyjnej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub istniejacej sieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

i) sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

j) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, kanalizacyijne,
melioracyjne, gazociggi, kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciek6éw, sieci i urzadzenia z zakresu lacznosci
publicznej 1 inne;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrych mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosei 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§5

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zlawies Wielka.

§6
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/132/2016
Rady Gminy Zlawies Wielka
z dnia 22 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedci dziatek polozonych w centralnej czesci
miejscowosci Stary Torun — Gmina Ztawie§ Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ztawie$ Wielka.




Zalacznik nr 3

DO UCHWALY NR XXI1/132/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 22 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadann wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,
2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okre$lony obowigzujgcymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
3. Prognozowane Zrddta finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) tundusze Unii Europejskiej,
5) porozumienia publiczno-prywatne,




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX1/132/2016
Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 22 czerwca 2016 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosci Stary Torun.

Dokonana przed podjgciem uchwaty intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolita powziaé
decyzj¢ o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikéw i
parametrow zagospodarowania terenu i warunkdéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje sie w instytucje tzw. wiadztwa planistycznego gminy i
Jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy Ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowigzujacym przepisom prawnym.




