UCHWALA NR XXV/1’73/2013
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 18 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka dla miejscowosci
Ztawies Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.21) oraz art. 18, ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz.153) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztawie$ Wielka uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka dla
miejscowosci Ztawies Wielka - zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu Nr 1+2.

3. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, sg rysunki planu, wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 — zwane dalej rysunkiem planu:
1) rysunek planu Nr 1 — zatgcznik Nr 1;
2) rysunek planu Nr 2 — zatgcznik Nr 2.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatagcznik Nr 3;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzgdkowy terenu o tym samym przeznaczeniu;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac¢ na danym
terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi z urzgdzeniami budowlanymi oraz towarzyszaca zielenig urzgdzong
wraz z obiektami matej architektury;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie uzupetniajgce lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy czym nie moggce kolidowac¢ z
podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
zabudowe kubaturowa, linia zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynku z wytgczeniem balkondw, wykuszy, gzymsow,
okapdéw dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wiecej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i garaze wbudowane o wiecej niz 1,3m;

6) ,ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

7) ,powierzchni zabudowanej’- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pierwszych kondygnacji nadziemnych budynkow
na dziatce budowlanej, liczong po zewnetrznym obrysie muréw wraz z przeswitami i podcieniami, na wysokosci 1,0m
od podtogi;

8) ,powierzchni uzytkowej ustug” nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mierzong po wewnetrznej diugosci $cian na
wszystkich kondygnacjach budynku z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych;

9) ,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) ,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego czesé stanowig maksymalnie dwa
mieszkania oraz lokal uzytkowy dla ustug nieucigzliwych;

11) ,zabudowie mieszkalno — ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalno-ustugowy lub zespdt takich
budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

12),zabudowie ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy lub zespdt takich budynkow;

13) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state (drzewa,
krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

14) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é projektowanych budynkéw, nie dotyczy budowli
infrastruktury technicznej.



2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z definicjami wynikajgcymi z
polskich norm i przepiséw odrebnych, obowigzujgcymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenéw;
3) numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu,
4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie elementéw zagospodarowania.

§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdziat 2 . .
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami U1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne na terenie U2: mieszkanie, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz sytuowania $cian budynkéw od strony frontu dziatki
réwnolegle do linii zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz w zakresie budowy i utrzymania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

¢) nakaz stosowania proekologicznych systeméw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez
emisji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drogi wewnetrznej i drogi lokalnej,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych od strony drég:

- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku lub w formie wolnostojgcego nosnika reklamowego w
ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy o max. powierzchni reklamy: 3,0m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) forma projektowanej zabudowy: budynki wolnostojgce,

C) udziat zabudowy mieszkaniowej: max. 50% catkowitej powierzchni zabudowy terenu.

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,25,

e) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 12,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),

g) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku,

h) geometria dachéw: dowolna, o nachyleniu pofaci dachowych do 45°,

i) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:

- min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe w granicach dziatki / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozaréw,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,

c) zasilanie w energie elektryczna: z projektowanego systemu elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) zaopatrzenie w cieplo: z urzgdzen lokalnych;

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni: do projektowanego systemu
kanalizacji deszczowej;



g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wylgcznie jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegélnych;
f) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég: wewnetrznej KDW4 i lokalnej KDL;
11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji kanalizaciji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i opadowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;
12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MN1+5, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

b) nakaz sytuowania scian budynkow od strony frontu dziatki réwnolegle do linii zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) standardy akustyczne: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow

odrebnych,
b) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez
emisji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drég,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikdw reklamowych:
- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
b) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czescig garazowo — gospodarcza wbudowang w gtéwng
bryte budynku,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2,
d) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
f) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,
g) geometria dachow: dowolna, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
h) wskaznik miejsc postojowych: min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe w granicach dziatki / 1
mieszkanie,
i) wysokos$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) zasilanie w energie elektryczna: z projektowanego systemu elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni: do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej lub do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu;

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé wytgcznie jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegélnych,

h) obstuga komunikacyjna:
- terenu MN1: z istniejgcej drogi dojazdowe;j,
- terendw MN2+3: z projektowanych drég wewnetrznych KDW1 i KDW3,
- terenu MN4+5: z istniejgcej drogi dojazdowej i projektowanej drogi wewnetrznej KDW2;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem MNB6, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
b) nakaz sytuowania scian budynkéw od strony frontu dziatki rownolegle do linii zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz stosowania proekologicznych systeméw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez

emisiji,
b) standardy akustyczne: jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
¢) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drég dojazdowych,

d) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych od strony drég dojazdowych:

- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy lub szyldu na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5m?,

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czescig garazowo — gospodarczg wbudowang w gtéwng
bryte budynku, dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych na dziatkach o powierzchni
powyzej 2000,0m?,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max.0,2,

d) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki,

f) wysokos$¢ zabudowy projektowanej: budynek mieszkalny - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),

g) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontowej budynku a dla budynkéw
podpiwniczonych max.0,8m,

h) geometria dachéw: dowolna, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

i) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwdéch miejsc postojowych na
samochody osobowe w granicach dziatki dla jednego mieszkania,

j) szerokosci projektowanych drég wewnetrznych: min 6,0m w liniach rozgraniczajgcych,

k) nakaz urzadzenia placu do nawracania na drogach bez przejazdu o min. wymiarach 16,0mx16,0m;

I) przekroj projektowanych drég wewnetrznych: ulica jednoprzestrzenna;

1) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,

¢) zasilanie w energie elektryczna: z projektowanego systemu elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych;

f) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni: do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej lub do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu;

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi dojazdowej lub projektowanych drég wewnetrznych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem MN7, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
b) nakaz sytuowania scian budynkéw od strony frontu dziatki rownolegle do linii zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) standardy akustyczne: jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,
b) nakaz stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez
emisji;



4)

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drogi wewnetrznej,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych od strony drogi publicznej:
- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy zwigzanej z przeznaczeniem terenu na jednym z budynkéw o
maksymalnej pow. 0,5m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

6)

7
8)

9)

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: max. 0,15,

c) teren biologicznie czynny: min. 65% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy projektowane;j:
- budynki mieszkalne - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowo-gospodarcze — max. 6,0m,

e) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki a dla budynkéw
podpiwniczonych max.0,8m,

f) wskaznik miejsc postojowych: min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe w granicach dziatki / 1
mieszkanie,

g) geometria dachoéw: dowolna, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowe;,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

c) zasilanie w energie elektryczng: z projektowanego systemu elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) zaopatrzenie w cieplo: z urzgdzen lokalnych;

f) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu;

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé wytgcznie jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

h)  obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej KDW4;

10)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

11)stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KDL, ustala sie:

1

6)

7

8)

9)

przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: droga publiczna lokalna (L),
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zielen urzgdzong realizowa¢ wzdtuz projektowanych chodnikéw,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drogi: 12,0m w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, szerokos¢ jezdni min.6,0m z obustronnym chodnikiem;
granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:



a) sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drog,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci

kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§ 10.
1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami KDD1+2, ustala sie:

przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: droga publiczna dojazdowa (D) - poszerzenia istniejgcych drog,

b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) KDD1: sciecie naroznika dziatki na skrzyzowaniu drég - zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDD2: poszerzenie istniejgcego pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci infrastruktury

technicznej projektowac wytgcznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§11.
1)

6)

7

8)

9)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KDW1, ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna — pas projektowanej drogi,
b) dopuszczalne: urzagdzenia infrastruktury technicznej,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zieleh urzadzong realizowa¢ wzdtuz projektowanych chodnikéw,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych:
- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé pasa drogi: zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,
b) przekroj projektowanej drogi wewnetrznej: ulica jednoprzestrzenna,
¢) nalezy wykonac¢ $ciecie naroznika dziatki przy skrzyzowaniach drég, dla zapewnienia tréjkata widocznosci —
zgodnie rysunkiem planu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania.
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ wytgcznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drog,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci

kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;



12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami KDW2+3 i na rysunku planu Nr 2 symbolem
KDW4, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: urzagdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zielen urzadzong realizowa¢ wzdtuz projektowanych chodnikéw,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych:
- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogi: zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,

b) przekréj projektowanych drég wewnetrznych: ulica jednoprzestrzenna,

c) nalezy wykonac Scigcia naroznikéw dziatek przy skrzyzowaniach drog, dla zapewnienia trojkata widocznosci —
zgodnie rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdbw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drog,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz obwieszczeniu na
tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Matgorzata Kutnik



