UCHWALA NR XXXV1/259/2021

RADY GMINY ZALAWIES WIELKA
z dnia 30 listopada 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 136/8-9 polozonych

w miejscowosci Rzgezkowo — gmina Ziawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1/218/2017 Rady Gminy Zlawies Wielka z
dnia 21 czerwca 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 136/8-9 polozonych w miejscowosci Rzeczkowo — gmina Zlawies Wielka, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztawies Wielka” uchwalonego Uchwalq Nr1X/47/2011 Rady Gminy Zlawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r.,
zmienionego uchwalg Nr XX/116/2016 Rady Gminy Zlawies Wielka z dnia 11 maja 2016 1., uchwalg Nr
XLVI11/326/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., uchwatq Nr VI/60/2019 Rady Gminy
Zlawie$ Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 136/8-9 polozonych

w miejscowosci Rzeczkowo — gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg$ciami planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sa tekst niniejszej uchwaly oraz rysunek planu,
zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 136/8-9 polozonych w
miejscowosci Rzgczkowo — gmina Ztawie§ Wielka” — w skali 1:1000 stanowigcy zalacznikinr 1.

4. Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ziawies Wielka w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik
nr2.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

6.  Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowi zalgcznik nr 4 i zostat zamieszczony na ptycie CD.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwatg Rady Gminy Ztawie$ Wielka;

3)  rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drég zadna z czg$ci budynku
nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz: okap,

gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m;




5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz akty wykonawcze;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu::

1)  granica obszaru objgtego planem;

2)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  przeznaczenie terendw oznaczone literami;

5)  wymiarowanie.

ROZDZIAYL 2
Przepisy szczegdolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami RM ustala sie:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej;
4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi.
Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
-~ maksymalny — 1,20,
— minimalny - 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
c) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw,
d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych od 5° do 45°.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw, terenéw gérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - nakaz uwzglednienia ograniczen okrelonych w przepisach odrebnych,




wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;
2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141 |, Zbiornik rzeki dolna Wista”.
9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem  miejscowym
- nie wystepuje potrzeba okreslania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
—nie wystepuje potrzeba okreslania.
I'l. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu minimalnych przekrojow przewodow:
a) sieci wodociggowej — @ 32 mm,
b) sieci kanalizacji sanitarnej — @ 160 mm,
c) sieci kanalizacji deszczowej — @ 160 mm,
d) sieci gazowej — @ 25 mm;
2) w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna poprzez projektowang droge wewnetrzng oznaczona symbolem KDW
polaczong z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poza granicami obszaru objetego planem,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlanej —
2 stanowiska postojowe,
¢) - nie wystgpuje potrzeba okreslenia liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a)  zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b)  zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych - odprowadzanie wdd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) - dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
12, Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
13. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.




§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami ZL ustala sig:

1.

2
3
4.
5
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10.

11

12.

13.

Przeznaczenie terenu — teren lasu.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okre$lania.
Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okre$lania.
Wymagania w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisdéw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendw objetym planem w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufiskiej;
2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”.
Szczegblne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym w rozumieniu
przepisow odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) obsluga komunikacyjna poprzez istniejaca droge publiczna, polozong poza granicami obszaru
objetego planem,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nie wystepuje potrzeba okreélania;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystgpuje potrzeba okreélania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — nie wystgpuje potrzeba okre$lania.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.




§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami KDW ustala sig:
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10.

12.

13.

Przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrznej.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okredlania.
Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okredlania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
Wymagania w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okredlania.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w  przepisach odrgbnych,
wynikajgcych z potozenia terendw objetym planem w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 | Zbiornik rzeki dolna Wista”.
Szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem miejscowym — nie wystepuje
potrzeba okreslania.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie

wystepuje potrzeba okredlania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu minimalnych przekrojow przewodow:
a) sieci wodociagowej — @ 32 mm,
b) sieci kanalizacji sanitarnej — @ 160 mm,
c) sieci kanalizacji deszczowej — @ 160 mm,
d) sieci gazowej — @ 25 mm,
2) w zakresie komunikacji:
a)  obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng polozong poza granicami obszaru objgtego planem,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.




ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 8. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zatgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXX V1/259/2021

Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 136/8-9 potozonych w miejscowosci
Rzgezkowo — gmina Ztawies Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ztawie$s Wielka.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX V1/259/2021
Rady Gminy Zlawie$s Wielka

z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych: _

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb
okreslony obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.

)y



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXV1/259/2021
Rady Gminy Zlawie§ Wielka
z dnia 30 listopada 2021 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem miejscowosci Rzgczkowo. Przede wszystkim ustalenia
planu miejscowego odpowiadaja dazeniom rozwoju zabudowy na obszarze objetym przedmiotowym
planem miejscowymi.

Dokonana przed podjgciem uchwaty intencyjnej przez Wojta Gminy analiza pozwolita powziaé
decyzj¢ o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow i
parametréw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwala czyni zado$é zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowigzujacym przepisom prawnym.




