UCHWALA NR XLIX/334/2022
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosciach Toporzysko i Zlawie§ Wielka — gmina Zlawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503, 1846), wzwigzku z Uchwala
Nr XXXI1/238/2021 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych

w miejscowosciach Toporzysko 1iZtawies Wielka — gmina Zlawies Wielka, po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Toporzysko
i Ztawies Wielka — gmina Zlawie§ Wielka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka przyjetego Uchwata

Nr IX/47/2011 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego uchwata
nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie§ Wielka zdnia 11 maja 2016r., zmienionego uchwala
nr XLVII/326/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego uchwalg nr
V1/60/2019 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosciach Toporzysko i Ztawie§ Wielka — gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami planu, oktorym mowa w§ 1lust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zataczniki nr 1, nr 2, nr 3,
przedstawiajace graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne GML stanowig zalacznik nr 6 do niniejszej uchwatly izostaly zamieszczone na
nosniku CD.

6. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar obserwacji archeologicznych ,,OW”’;

5) oznaczenia identyfikacyjne terendow o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, skladajace si¢ znumeru porzadkowego, oznaczenia literowego oraz numeru
oznaczajacego przyporzadkowanie do odpowiedniego rysunku planu, tj zalacznika nr 1, zatgcznika nr 2 Iub
zatgcznika nr 3 do niniejszej uchwaty;

6) wymiarowanie.
7. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:

1) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
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2) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, wraz ze strefg oddziatywania;
3) granica ztoza piaskow i zwiréw 19610 "Zlawies Wielka";
4) granica ztoza piaskow i zwirow 19611 " Ztawie§ Wielka I".
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1, zatgcznik nr
2 oraz zatacznik nr 3 do uchwaly;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana §ciana
budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe oraz sposdb zagospodarowania terenu,
w ramach ktorych realizowane beda inwestycje iustugi zwigzane =z zaspokajaniem zbiorowych
i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci: ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy
spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej w tym apteki, obiekty handlowe oraz obiekty biur,
gastronomii oraz drobnego rzemiosta;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ skomponowang pod wzgledem funkcjonalnym
i plastycznym, w szczeg6lno$ci parki, zielence, promenady, wraz ztowarzyszacymi obiektami malej
architektury, sportu i rekreacji, obstugi ruchu turystycznego;

7) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ naturalng wysoka i niska, uprawy rolne oraz
ogrodowe, wody powierzchniowe;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia,
stuzace do przesylania wody, sciekow sanitarnych i deszczowych, energii elektrycznej, informacji droga
teletechniczng oraz wszelkie obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
4) R — tereny rolne;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

7) WS - tereny wad,

8) KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

9) KDW — tereny droég wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1,
7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1, 20.MN.1,
23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1, 36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2,
43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3,
58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej na terenach oznaczonych
symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1,
13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1;

b) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej na terenach
oznaczonych symbolami 36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2,
43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3,
58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow pod
zabudowe mieszkaniowa,

¢) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 61.MN.3 ochrona
konserwatorska objety jest, oznaczony graficznie na rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych
»OW?”, nieruchomego zabytku archeologicznego, nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksymalnie 35 % powierzchni dzialki na terenach oznaczonych symbolami 2.MN.1, 3.MN.1,
4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1,
15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1,

- maksymalnie 60 % powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami 36.MN.2, 37.MN.2,

38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2,
47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3,
61.MN.3,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 65 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4. MN.1,
5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8. MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1,
16.MN.1, 17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1,

-40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 36.MN.2, 37.MN.2,

38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2,
47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3,
61.MN.3,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
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f) nakaz ksztaltowania geometrii dachéw budynkow funkcji mieszkaniowej jako symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci od 5° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkow funkcji garazowej i gospodarczej jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 5° do 45°,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych w granicy dziatki budowlanej, tj.:

- minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuge komunikacyjna:

- terenéw 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 8. MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1,

15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1, 23.MN.1, 28.MN.1, 36.MN.2, 37.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2,
41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 47.MN.2, 48.MIN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3,
57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3 zapewnia si¢ poprzez drogi wewngtrzne
wyznaczone w planie,

- terenow 5.MN.1, 6.MN.1 zapewnia si¢ poprzez droge dojazdowa oznaczong symbolem 131.KDD.1
oraz drogi wewnetrzne wyznaczone w planie,

- terenow 7.MIN.1 zapewnia si¢ poprzez droge dojazdowa oznaczong symbolem 131.KDD.1, drogi
wewnetrzne wyznaczone w planie oraz droge potozong poza obszarem opracowania planu

- terenéw 20.MN.1, 24.MN.1, 38.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2 zapewnia si¢ poprzez drogi wewngtrzne
wyznaczone w planie oraz drogi gminne polozone poza obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze iprzylacza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cis$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej sredniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
drog, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63.U.3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 35 m od krawegdzi jezdni
drogi krajowej DK 80,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkow funkcji ustugowej jako symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 5° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkéw funkcji garazowej i gospodarczej jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
glownych potaci od 5° do 45°,

h) dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych w granicy
dziatki budowlanej, tj.:
- minimum 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag — minimum
1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w planie,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych 1iprzeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej §rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego
1 niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie wykorzystania do celéw grzewczych gazu z sieci gazociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej Sredniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
drog, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30.MNU.2, 31.MNU.2, 32.MNU.2,
35.MNU.2, 52.MNU.3, 53.MNU.3, 54.MNU.3, 55.MNU.3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenow na
cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenach oznaczonych symbolami 30.MNU.2, 31.MNU.2, 32.MNU.2, 35.MNU.2 ochrona
konserwatorska objety jest, oznaczony graficznie na rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych
»OW?”, nieruchomego zabytku archeologicznego, nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nakaz ksztaltowania geometrii dachow budynkoéw funkcji mieszkaniowej lub ustugowej jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkéw funkcji garazowej i gospodarczej jako symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
glownych potaci od 5° do 45°,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia liczbg
miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;, tj.:

- minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
- minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum
1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuge komunikacyjna:

- terenéw 31.MNU.2, 32.MNU.2, S3.MNU.3, 54.MNU.3, 55.MNU.3 zapewnia si¢ poprzez drogi
wewnetrzne wyznaczone w planie,

- terenow 30.MNU.2, 35.MNU.2, 52.MNU.3 zapewnia si¢ poprzez drogi wewng¢trzne wyznaczone
w planie oraz drogi gminne potozone poza obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociagowe;j
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze iprzylacza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) odprowadzanie s$ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
ci$nieniowej o minimalnej srednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie wykorzystania do celow grzewczych gazu z sieci gazociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociagowej $redniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
drog, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R.1, 12.R.1, 18.R.1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny rolne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10 % powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 5° do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
glownych potaci od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuge komunikacyjna:
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- terenéw 1.R.1, 12.R.1 zapewnia si¢ poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w planie,
- terenu 18.R.1 zapewnia si¢ poprzez tereny oznaczone symbolami 19.ZN.1 i 20.MN.1,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekdw spetniajgcych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego
1 niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowej Sredniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej srednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) nakaz realizacji sieci infrastruktury wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny drég;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33.ZP.2, 62.ZP.3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 33.ZP.2, ochrong konserwatorska objety jest, oznaczony graficznie na
rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych ,,OW?”, nieruchomego zabytku archeologicznego,
nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20 % powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

f) nakaz ksztaltowania geometrii dachow jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuge komunikacyjna:

- terenu 33.ZP.2 zapewnia si¢ poprzez droge wewnetrzng wyznaczong w planie oraz droge gminng
polozong poza obszarem opracowania planu,

- terenu 62.ZP3 zapewnia si¢ poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w planie,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zZrédet lub projektowanej sieci gazociggowej Sredniego i niskiego
ci$nienia o0 minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 19.ZN.1, 21.ZN.1, 22.ZN.1, 25.ZN.1,
26.ZN.1,27.ZN.1, 29.ZN.1, 51.ZN.2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5 % powierzchni terenu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

f) nakaz ksztaltowania geometrii dachéw jako dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w planie,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej
o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
ci$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalne;j
srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego
1 niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociagowej Sredniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg iprzebudowe infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34.WS.2, 127.WS.1, 128.WS.1, 129.WS.1,
130.WS.1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: tereny wod;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okre§lenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki wodnej;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuge komunikacyjna:
- terenu 34.WS.2 zapewnia si¢ poprzez teren oznaczony symbolem 33.ZP.2,
- terenu 127.WS.1 zapewnia si¢ poprzez tereny oznaczone symbolami 12.R.1, 18.R.1, 19.ZN.1,
- terenu 128.WS.1 zapewnia si¢ poprzez tereny oznaczone symbolami 21.ZN.1, 22.ZN.1,
- terenu 129.WS.1 zapewnia si¢ poprzez tereny oznaczone symbolami 25.ZN.1, 26.ZN.1, 27.ZN.1,
- 130.WS.1 zapewnia si¢ poprzez tereny oznaczone symbolami 29.ZN.1,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 131.KDD.1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz realizowania sieci wodociggowych rurami o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm,

b) dopuszcza si¢ realizowanie sieci rozdzielczych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz realizowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji ci$nieniowej
o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN
160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz realizowania sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nakaz realizowania sieci gazociggowej $sredniego i niskiego ci$nienia o minimalnej srednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 64.KDW.1, 65.KDW.1, 66.KDW.1,
67.KDW.1, 68. KDW.1, 69.KDW.1, 70.KDW.1, 71.KDW.1, 72 KDW.1, 73.KDW.1, 74. KDW.1, 75.KDW.1,
76.KDW.1, 77.KDW.1, 78. KDW.1, 79.KDW.1, 80.KDW.1, 81. KDW.1, 82.KDW.1, 83.KDW.1, 84. KDW.1,
85.KDW.1, 86.KDW.1, 87.KDW.1, 88. KDW.1, 89.KDW.1, 90.KDW.1, 91.KDW.1, 92.KDW.1, 93.KDW.1,
94.KDW.1, 95.KDW.2, 96.KDW.2, 97.KDW.2, 98.KDW.2, 99.KDW.2, 100.KDW.2, 101.KDW.2,
102.KDW.2, 103.KDW.2, 104.KDW.2, 105.KDW.2, 106. KDW.2, 107.KDW.2, 108. KDW.2, 109.KDW.2,
110.KDW.2, 111.KDW.2, 112.KDW.2, 113.KDW.2, 114.KDW.2, 115.KDW.3, 116.KDW.3, 117.KDW.3,
118. KDW.3, 119.KDW.3, 120.KDW.3, 121. KDW.3, 122.KDW.3, 123.KDW.3, 124. KDW.3, 125.KDW.3,
126.KDW.3 ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniej niz 5 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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a) na terenach oznaczonych symbolami 64.KDW.1, 96. KDW.2, 107.KDW.2, 108. KDW.2, 109.KDW.2,
117.KDW.3, 118.KDW.3, 125.KDW.3 ochrona konserwatorska objety jest, oznaczony graficznie na
rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych ,,OW”, nieruchomego zabytku archeologicznego,
nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz realizowania sieci wodociggowych rurami o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm,

b) dopuszcza si¢ realizowanie sieci rozdzielczych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz realizowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji ci$nieniowej
o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN
160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz realizowania sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nakaz realizowania sieci gazociggowej $redniego i niskiego ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pawlikowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/334/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlawie$s Wielka, o sposobie rozpatrzenia uwag.

Uwagi, ktdre wplynely w terminie:

zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez Sottysa i Rade Sotecka sotectwa Ztawies Wielka;

uwaga dotyczy: terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 3 symbolem 122. KDW.3

tres¢ uwagi: okreslenia przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 122.KDW.3 (droga wewnetrzna)
— jako droga publiczna (KDD).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Aktualnie przyjete rozwigzanie z zakresu rozwigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze
objetym planem miejscowym odpowiada prowadzonej polityce przestrzennej gminy w zakresie budowy drog
publicznych. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oparty o system drog wewnetrznych uwzglednia strukture
wlasnosci terendw objetych planem miejscowym. Wskazanie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
122 KDW.3 nie wyklucza mozliwosci odkupienia przedmiotowej dziatki (ktéora powstanie w zwiazku
z potencjalnym podziatem geodezyjnym) na warunkach ustalonych przez sprzedajacego ikupujacego,
a nastepnie zaliczenia jej do kategorii drog gminnych. Struktura wlasnosci nieruchomosci objetej planem
miejscowym oraz racjonalne podejScie do zarzadzania finansami gminy skutkowalo nieuwzglgdnieniem
ztozonej uwagi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/334/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlawie$ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLIX/334/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 19 pazdziernika 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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