Zarzadzenie Nr 25
Wojta Gminy Ztawies Wielka
z dnia 5 kwietnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Ztawies Wielka na lata 2022 — 2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559). oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Zlawies Wielka

zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Ztawies Wielka na

lata 2022 — 2024, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do

Zarzadzenia Nr 25

Wéjta Gminy Ztawie§ Wielka
z dnia 5 kwietnia 2022 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Ztawie$ Wielka na lata 2022 — 2024

L. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowi art. 25
ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 24
ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Ztawies Wielka gospodaruje wojt w szczego6lno$ci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, przy
czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
rady gminy; zgoda rady gminy wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é;

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate nalezno$ci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

- skladanie wnioskdw o zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;

- sporzadzenie planéw wykorzystania zasobu nieruchomosci; E
- przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych;
- dokonywanie podziatéw oraz scalen i podzialdw nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.



Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2) prognozg dotyczacy:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomogci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
¢) wplywdw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

IL. Zestawienie powierzchniowe nieruchomosci zasobu Gminy Zlawies Wielka stan 31.01.2022 r.:

Lp. Wyszczegélnienie — uzytek gruntu Powierzchnia w ha
1. | R— grunty orne 167,8611
2. | L —1aki trwale 77,6347
3. | Ps— pastwiska trwale 7,8344
4. | Br— grunty rolne zabudowane 0,6086
5. | N - nieuzytki 33,3355
6. | Ls- lasy 9,3383
7. | Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione 75,4092
8. | B —tereny mieszkaniowe 6,0244
9. | Bi—inne tereny zabudowane 16,9718
10. | Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 0,8814

zabudowy

11. | Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe > 6,9708
12. | Ba— tereny przemystowe 2,8408
13. | dr - drogi 262,7653
14. | Tp — grunty przeznaczone pod budowe drdg publicznych 1,5368




15. | Tr—tereny rozne 2,01
16. | S - sady 0,07
17. | W - grunty pod rowami 10,2892
18. | Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 0,2078
19. | Wsr - grunty pod stawami 5,23
Ogoélem 687,8201

III. NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM GMINY ZEAWIES WIELKA

Lp. Polozenie Nr dzialki‘ Powierzchnia Rodzaj wykorzystania
1 Czarnowo 241/8 1,82 droga
2 Czarnowo 241/1 0,0407 droga
3 Czarnowo 241/11 0,0379 droga
4 Czarne Bloto 492 1,34 droga
5 Czarne Btloto 494 0,11 droga
6 Gutowo 275 2,10 droga
7 Gutowo 281 0,50 droga
8 Gutowo 298 0,73 droga
9 Gutowo 299 1,85 droga
10 Gutowo 301 1,48 droga
11 Gorsk 125 1,43 droga
12 Gorsk 126 0,01 droga
13 Gorsk 34/10 0,5791 WDK
14 Pedzewo 6 0,77 droga
15 Pedzewo 40 1,01 droga
16 Pedzewo 50 0,70 droga
19 Stary Torun 191 1,46 droga
18 Stary Torun 253/4 0,0340 droga
19 Stary Torun 262/2 0,41 droga
20 Toporzysko 46 1,80 droga
21 Toporzysko 167/2 0,1139 grunt rolny
22 Toporzysko 167/3 0,11 grunt rolny
23 Toporzysko 167/4 0,0839 grunt rolny
24 Toporzysko 167/5 0,0891 grunt rolny




25 Toporzysko 167/6 1,1188 droga
26 Ztawie$ Mata 205/1 3,8117 droga
2. Ztawie$s Mata 205/4 0,0035 droga
28 Ztawies Mata 120 0,10 grunt rolny
29 Ztawies Mata 269 0,30 droga
30 | Ziawies Wielka 239 0,19 Droga
31 Czarnowo 241/4 0,07 grunt rolny

IV. NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. Polozenie Nr dzialki Powierzchnia Rodzaj wykorzystania
1 Stary Torun 274/19 0,1386 grunt niezabudowany
2 Gorsk 62/4 0,06 grunt zabudowany — ustugi
3 Gorsk 162/4 0,7898 grunt niezabudowany
S Gorsk 130/10 0,6869 grunt niezabudowany
5 Gorsk 130/9 0,3031 grunt zabudowany — ustugi
6 Stary Torun 274/26 0,1250 grunt niezabudowany
7 Stary Torun 274/29 0,1192 grunt niezabudowany
8 Stary Torun 274/36 0,1107 grunt niezabudowany
9 Stary Torun 274/37 0,1107 grunt niezabudowany
10 Stary Torun 274/38 0,0966 grunt niezabudowany
11 Stary Torun 274/20 0,1050 grunt niezabudowany
12 Rozgarty 95/1 0,37 grunt zabudowany — ushugi
13 Stary Torun 274/35 0,1107 grunt niezabudowany
14 Stary Torun 274/24 0,12 grunt niezabudowany
15 Toporzysko 186/6 0,1331 grunt niezabudowany
16 Toporzysko 186/13 0,0994 grunt niezabudowany
17 Toporzysko 186/12 0,0942 grunt niezabudowany
18 Toporzysko 186/7 0,1269 grunt niezabudowany
19 Ztawie$ Mata 200/1 0,0065 grunt zabudowany — ustugi
20 Ztawie$ Mata 200/4 1,1813 grunt zabudowany — ustugi
21 | Ztawie$ Wielka 219/9 0,0195 grunt zabudowany — ustugi
22 | Ztawie$ Wielka 219/10 0,1211 grunt zabudowany — ustugi
23 | Ztawie$ Wielka 219/18 0,0012 grunt zabudowany — ustugi
24 Stary Torun 274/19 0,1386 grunt niezabudowany




25 Sktudzewo 58 1,93 grunt niezabudowany
26 Stary Torun 255/36 0,0167 grunt niezabudowany (dr)
27 Stary Torun 255/41 0,1931 grunt niezabudowany
28 Stary Torun 255/42 0,1669 grunt niezabudowany (dr)
29 Stary Torun 255/43 0,1119 grunt niezabudowany (dr)
30 Stary Torun 255/44 0,2658 grunt niezabudowany (dr)
31 Stary Torun 255/45 0,0040 grunt niezabudowany (dr)
32 Stary Torun 255/46 0,8543 grunt niezabudowany
33 Stary Torun 273/36 0,2311 grunt niezabudowany (dr)
34 Stary Torun 273/37 0,0746 grunt niezabudowany (dr)
35 Stary Torun 273/38 0,0715 grunt niezabudowany (dr)
36 Stary Torun 273/39 0,1454 grunt niezabudowany (dr)
37 Stary Torun 273/40 0,2053 grunt niezabudowany
38 Stary Torun 273/46 0,0533 grunt niezabudowany
39 Stary Torun 274/54 0,1074 grunt niezabudowany
40 Stary Torun 274/55 0,0352 grunt niezabudowany (dr)
41 Stary Torun 274/56 0,7574 grunt niezabudowany
42 Toporzysko 186/5 0,0098 grunt niezabudowany
43 Toporzysko 186/8 0,0843 grunt niezabudowany
44 Toporzysko 186/10 0,0816 grunt niezabudowany
45 Toporzysko 186/14 0,0763 grunt niezabudowany
46 Toporzysko 186/15 0,0731 grunt niezabudowany
47 Toporzysko 186/16 0,0107 grunt niezabudowany
48 Toporzysko 273/1 0,2384 grunt niezabudowany
49 | Ztawie$ Wielka 212 0,0204 grunt zabudowany

50 | Ztawie$ Wielka 215 0,0706 grunt zabudowany

51 | Ztawie$ Wielka 216 0,0090 grunt zabudowany

32 Gorsk 19/8 0,31 grunt niezabudowany
53 Gorsk 3472 0,22 grunt niezabudowany
54 Stary Torun 274/16 0,1448 grunt zabudowany

35 Stary Torun 274/17 0,1549 grunt zabudowany

56 Stary Torun 274/18 0,1625 grunt zabudowany

57 Gorsk 411 0,6720 grunt zabudowany

58 Gorsk 409 0,5606 grunt niezabudowany




V. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Ztawies Wielka w latach 2022-2024 bedzie nastgpowato
poprzez:

1) Zakup, darowizne, zamiang

2) Komunalizacje

3) Nabywane na podstawie decyzji administracyjnych

4) Inne czynnosci prawne np. pierwokup

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomos$ci stuzace realizacji zadafi wiasnych oraz
nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Ziawies Wielka z mocy prawa.

Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja roéwniez planowane do realizacji inwestycje.

2. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci Gminy Zlawies Wielka

1) Zbywanie nieruchomosci:

a) w latach 2022-2024 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomo$ci w formie przetargu
nieograniczonego dziatek 10 dzialek budowlanych objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy,

b) zbywanie innych nieruchomosci w miare potrzeb,

c) sprzedaz w drodze bezprzetargowej w ramach sktadanych wnioskéw, po spetnieniu

warunkdw przewidzianych prawem.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci:

W 2019 roku 81 gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcito sie w prawo
wlasnosci tych gruntéw zas$ 58 nieruchomosci niezabudowane badz przeznaczone na inne cele

niz mieszkaniowe pozostang w uzytkowaniu wieczystym.

3) Oddanie w dzierzawe:

Dzierzawa gruntéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy Ztawie$ Wielka obejmuje:
a) umowy dzierzawy dotyczacych dziatek potozonych w miejscowosci Siemon, Lazyn,
Rzeczkowo, Zarosle Cienkie, Gutowo, Ztawie§ Wielka, Pedzewo, Ztawie§ Mata,

Stary Torun, Toporzysko, Sktudzewo, Gorsk, Czarne Btoto, Czarnowo.



4) Oddanie w najem:

a) najem lokali uzytkowych — Wo¢jt Gminy Ztawie§ Wielka posiada aktualne umowy
najmu dotyczacych:
- lokali uzytkowych potozonych w miejscowosci Rzgczkowo, Ztawies Wielka, Gorsk,
Czarnowo, Siemon, Rozgarty, Toporzysko, Pedzewo (apteka, sklep spozywczy,
gabinet stomatologiczny, centrale telekomunikacyjne, budynki gospodarcze,
posterunek policji, osrodki zdrowia)

b) najem lokali mieszkalnych — Wéjt Gminy Ztawies Wielka posiada 92 zawarte umowy

najmu lokali mieszkalnych.

W latach 2022 — 2024 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali.

Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub sprzedaz lokali.

S) Oddanie do zarzadzenia:

Nieruchomos$ci zostaly oddane do zarzadzania na rzecz jednostek organizacyjnych (Szkoly

Podstawowe, Biblioteki, Przedszkole, GOPS, GOKiS, WDK).

W latach 2022 - 2024 oddanie nieruchomosci do zarzadzania bedzie nastepowato w zaleznosci od
ztozonych przez Dyrektoréw i Kierownikow jednostek organizacyjnych wnioskow o przekazanie

nieruchomosci do zarzadzania.
6) Uzyczenia

Nieruchomosci zostaly oddane do uzytkowania dla: Kota Gospodyn Wiejskich Czarne Btoto, OSP
Lazyn, OSP Toporzysko, OSP Siemon, Fundacja Pigkniejszego Swiata.

VL. PROGNOZA WYDATKOW ZWIAZANA Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIEM DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa w ok. 120 tys.

zt./rocznie

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci,



- oglaszanie w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz ogloszef
0 przetargu,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomosci
lub rozgraniczeniem nieruchomosci komunalnych,

- koszty zakupu wypisow i wyrysow z rejestru gruntow,

- koszty zakupu wypiséw z ksiag wieczystych

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dziatek. Koszty zakupu dziatek bedg okreslone
w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysoko$¢ wydatkéw bedzie zalezna od kwot

zaplanowanych w uchwale budzetowe;j.

VII. PROGNOZA DOCHODOW ZWIAZANA Z GOSPODAROWANIEM GMINNYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCL.

1) Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste:

Gmina Ztawies Wielka w roku 2022 przewiduje wplyw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
w wysokosci ok 130.000 zt. W kolejnych latach szacuje si¢ osiagniecie dochodu na poziomie
2022 roku.

2) Dochody z tytulu dzierzawy i najmu:

Na podstawie aktualnie obowiazujacych w 2022 roku uméw dzierzawy i najmu planuje sie uzyskaé
dochdd na poziomie 135.000 zt rocznie z najmu,110.000 zt rocznie z tytutlu dzierzawy budynkéw
uzytkowych oraz 16.000 zt rocznie z tytutu dzierzawy gruntéw rolnych.

W latach 2022 — 2024 planuje si¢ uzyskaé¢ dochdd na poziomie 2022 roku i bedzie on uzalezniony od
skfadania nowych wnioskow o dzierzawe lub najem, jak i sktadanych wnioskéw o przedluzenie

aktualnie obowigzujacych uméow.
3) Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy:
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci, w zaleznosci od sktadanych wnioskéw o sprzedaz,

acena bedzie ustalana na podstawie operatow szacunkowych sporzadzanych przez rzeczoznawcédw

majatkowych.



VII. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
ZYAWIES WIELKA

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Ztawies Wielka w latach 2022 - 2024 odbywa¢ si¢
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych. Dopuszczalna jest
zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci na podstawie
decyzji Wojta Gminy. Sprzedaz nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie na podstawie odrgbnych uchwat
Rady Gminy Ztawies Wielka. Oddanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowac
bedzie w formie umowy.

Zwigkszanie lub udostgpnianie zasobu Gminy Ztawie§ Wielka odbywac si¢ bedzie w sposéb zgodny
obowigzujacymi w tym zakresie przeﬁisami prawnymi. Zmiana zagospodarowania nieruchomosci
komunalnych zwigzana bedzie w szczegélnosci z realizacja zadafi gminy, w tym zadan
inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowej i wieloletnich planach

inwestycyjnych.

Wojt GminyZtawies Wielka
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