UCHWALA NR LX/400/2023
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA
Z DNIA 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dzialki nr 122/13 polozonej w miejscowosci Rozgarty — gmina Zlawies Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz uchwaly Nr
XLVII/326/2022 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 122/13 potozonej w miejscowosci Rozgarty — gmina Ztawie§ Wielka, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie§ Wielka, uchwalonego Uchwala Rady
Gminy Ztawies Wielka Nr IX/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r., zmienionego
Uchwatg Rady Gminy Zilawies Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 r.,
zmienionego Uchwala Rady Gminy Ztawie§ Wielka Nr XLVII/326/2018 z dnia 17
pazdziernika 2018 r., zmienionego Uchwata Rady Gminy Ztawie§ Wielka Nr V1/60/2019 z

dnia 15 maja 2019 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 122/13
potozonej w miejscowosci Rozgarty — gmina Ztawies Wielka, zwany dalej planem.
2. Planem obj¢to obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do

uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o

infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatgcznik nr

4 do niniejszej uchwaty i zostal zamieszczony na ptycie CD.

7. Na rysunku planu okresla sie:

1) oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktorych

naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem skiadajgcym sie z cyfr i liter,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) wymiarowanie,

2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV wraz z pasem technicznym.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca
zalgcznik nr 1;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca
symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o roéznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach

zagospodarowania;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktdrg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne lub
nadziemne przewody oraz urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,

elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu
§3
W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMNW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowej, gospodarczej lub gospodarczo-
garazowej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) teren oznaczony symbolem 1MNW potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna Wista (ID: 1303) — obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;



4)

5)

6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oOraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysoko$ci budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych 6,0
m;

b) geometria dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 2° do 45°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa
— nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w
garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:



a) przez teren oznaczony symbolem 1MNW przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110kV wraz z pasem technicznym, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w obszarze pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MNW - z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR oraz z drog
publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenic w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

€) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej Sieci
kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci
gazociagowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

i) gospodarka odpadami staltymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej WN (110kV);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 30%.



§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z obstuga drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1KR
potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 — Zbiornik
rzeki dolna Wista (ID: 1303) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarO0w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:



a) przez teren oznaczony symbolem 1KR przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110kV wraz z pasem technicznym, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w obszarze pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe i przebudowe infrastruktury technicznej —
minimalna & przekroju przewodu infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 6

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§7
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



