UCHWALA NR XXVII/176/2016
RADY GMINY ZALAWIES WIELKA
Z dnia 29 grudnia 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek poloZzonych w centralnej czesci
miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 z
pézn. zm. ') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.%), w zwiazku z Uchwalg Nr XLI1/288/2014 Rady Gminy Ziawie§ Wielka z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek potozonych w centralnej czesci miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawies Wielka, po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawie§ Wielka”
uchwalonego Uchwatg Nr1X/47/2011 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r. zmienionego
uchwaty Rady Gminy Ztawie$ Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 r., Rada Gminy Ziawie§ Wielka uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czeéci
miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawie§ Wielka, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢éciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w centralnej czgsci miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawie§ Wielka” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie§ Wielka — w skali 1:1000 —
zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawie§ Wielka w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ziawies Wielka o sposobie realizacii zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowiace zatacznik nr 3,

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zlawie$ Wielka;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ okreélong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzglgdem linii rozgraniczajacej tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

' zmiana tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579

? zmiana tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona Dz. U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579,



5)

6)
7

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez wszystkie budynki,
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu::

)]
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow oznaczone literami lub cyframi i literami;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

linie wymiarowe.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdlowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami MN ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszczenie lokalizacji:

D
2)
3)
4)

Jjednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki budowlanej;
Jjednego budynku gospodarczego w obrebie jednej dzialki budowlanej;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

obiektéw malej architektury.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrédet energii;

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba

okre$lania.

Wymagania w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaZnik intensywnoéci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,05,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

¢)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 65%;

zasady sytuowania i parametry projektowanych budynko6w:

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:



— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiccej niz 10,0 m,
~ budynku gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowa¢ na
wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu:
— dla budynku mieszkalnego - dachy plaskie Iub dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu do 30°,
~ dla budynku gospodarczego — dachy plaskie lub dachy dwu- lub Jjednospadowe o nachyleniu do
20°,
e) dopuszczenie usytuowania budynku gospodarczego jako obiektu wolnostojacego  lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw w tym terenéw gomniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okre$lania.

8. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym w rozumieniu
przepiséw odrgbnych — nie wystepuje potrzeba okreélania.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejaca droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong literami
KD-D i projektowane drogi wewnetrzne oznaczone cyframi i literami: 1KDW i 2KDW polaczone
z droge gminng nr 100120C potozong poza granicami obszaru objetego planem,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wiasnej dziatki - 2 stanowiska postojowe na kazde mieszkanie,
¢) nie wystgpuje potrzeba okreslenia iloéci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci wodociagowe;,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — nakaz zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie z dopuszczeniem ich odprowadzania do dotéw chionnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze Zrédet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — dopuszczenie zachowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy.

I1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowych optat w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j,



10.

11.

12.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) jednostronne lub dwustronne chodniki;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzgdzania droga.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — nie wystepuje potrzeba
okre$lania.
Wymagania w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakaz zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami niniejszego paragrafu.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w
osuwania si¢ mas ziemnych — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z potozenia czesei terenu oznaczonego literami KD-D w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
rzeki Wisty, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%).
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w rozumieniu
przepiséw odrgbnych — nie wystepuje potrzeba okreélania.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wystepuje potrzeba okreélania.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej nr 100120C oraz z istniejacej drogi wewnetrznej,
potozonych poza granicami obszaru objetego planem,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg — nie wystepuje potrzeba okreélania;
3) w zakresic odprowadzenia $ciekéw — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — nakaz zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie z dopuszczeniem ich odprowadzania do dotéw chionnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystepuje potrzeba okreélania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat w wysokosci 30%.

- Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu cyframi i literami [KDW i 2KDW, ustala sie;

Przeznaczenie terenu — teren drog wewnetrznych.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreélania.
Wymagania w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreglania.



10.

11.

12.

BN o

tn

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie WYyste¢puje potrzeba okreslania
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sig mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym w rozumieniu
przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji;
a) obsluga komunikacyjna poprzez istniejacq droga gminna nr 100120C, polozona poza granicami
obszaru objetego planem,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow — nie wystepuje potrzeba okreélania;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — nakaz docelowego odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowych optat w wysokosci 10%.

- Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami WS, ustala sie:

Przeznaczenie terenu — teren wéd powierzchniowych érédladowych,
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Wymagania w zakresic potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania,
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych — nakaz uwzglednienia ograniczefi okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z polozenia terenu w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Wisty, tj. obszaru, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) obshiga komunikacyjna poprzez projektowane drogi wewnetrzne oznaczone cyframi i literami 1IKDW
i 2KDW oraz droge publiczng klasy drogi dojazdowej oznaczona literami KD-D polaczone
z istniejacg droga gminng nr 100120C, potozona poza granicami obszaru objetego planem,

b) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode — nie wystepuje potrzeba okreslania;



3) w zakresie odprowadzenia $cickow — nie wystepuje potrzeba okre§lania;
4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — nakaz zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie z dopuszczeniem ich odprowadzania do dotéw chionnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystepuje potrzeba okre§lania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — nie wystepuje potrzeba okreélania.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje potrzeba
okreélania.
11. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowych optat w wysokosci 10 %.

ROZDZIAL 3
Przepisy konicowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie§ Wielka.

§ 9. Uchwata w sprawie niniejszego planu wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/176/2016
Rady Gminy Ztawie$s Wielka
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek potozonych w centralnej cze$ci miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawie§ Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ztawie$ Wielka,




Zalgcznik nr 3

DO UCHWALY NR XXVII/176/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawie§ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U.
z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybugji, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, ujgtych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
3. Prognozowane Zrodta finansowania przez gmine:

1) dochody wlasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4)  fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVII1/176/2016
Rady Gminy Zlawie$s Wielka
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato z nowych potrzeb
zwiazanych z rozwojem miejscowosci Toporzysko.

Dokonana przed podjeciem uchwaty intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolita powzia¢ decyzje o
zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona przez Organ wykonawczy gminy
procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikéw i parametréw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy
dla obszaru objetego planem miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem
ksztaltowania przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje sie¢ w instytucje tzw. wiadztwa planistycznego gminy i jest
przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zado¢ zaréwno uwarunkowaniom faktycznym, jak réwniez

obowigzujacym przepisom prawnym.




