UCHWALA NR XXVIII177/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
Z DNIA 29 GRUDNIA 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w czescl

zachodniej | cze$ci wschodniej miejscowosci Stary Torun, gmina Zlawie$ Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2016 1. poz. 446 z pozn. zm. ), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.2), uchwaty Nr XXXV/236/2010
Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 22 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w czesci zachodniej i
czesci wschodniej miejscowoéci Stary Toruf, gmina Zlawies Wielka, po stwierdzeniu zgodnoéci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka,
uchwalonym uchwata Nr [X/47/2011 Rady Gminy Zlawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r,
zmienionego uchwata Rady Gminy Ziawie$ Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 . uchwala sie,

CO nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w czgsci zachodnie; |
czgsci wschodniej miejscowosci Stary Torun, gmina Ztawies Wielka, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce
zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 do niniejszej uchwaly.
3. Integraing czescig uchwaly sa;
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalgezniki nr 1, nr 2, nr 3 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4
do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaly.

! zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. 22016 r., poz. 1579
? zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. 22016 1., poz. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579.



4. Na rysunku planu wyznacza sig oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu,

do ktérych naleza;

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenow oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Pozostale oznaczenia niewymienione w ust. 4 s oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan

prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

10)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly:

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowigca zatgczniki nr 1-
3 do uchwaly;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych ninigjszg uchwata;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami- rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol i
przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

linii  rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg podziat obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona sciana budynku, za wyjatkiem elementow architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale, bez prawa
przekraczania w kierunki linii rozgraniczajacej drég;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja Sciekowa, linie elektroenergetyczne
wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;



11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci Zwigzangj z
halasem i zanieczyszczeniem powietrza mieszczacej sie w granicach dziatki inwestora, nie
bedace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z

powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,

§3.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej;
. MNU - teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej i ustugowej;
. U~-tereny zabudowy ustugowej;

2
3
4. W - teren wod powierzchniowych;
5. ZL - teren lasu;

6. KDD - tereny publicznych drog dojazdowych:
v

. KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegolowe

§4.

Obowiazujg ustalenia szczegdlowe odnoszace sig do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1 2MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow wylacznie w obrebie czgsci dziatki budowlane] ograniczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem wlasciwych
odleglosci od granic dzialek sasiednich i lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) istniejace budynki do zachowania, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy oraz
przebudowy, z zachowaniem maksymalne; nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) na dzialce budowlane] mozna zrealizowat tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,5,

e) wysokosc¢ zabudowy maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy,



f) geometria dachéw budynkéw - symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 459,

g) dopuszcza sig w obiektach garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe,

h) powierzchnia zabudowy dla terenow 15 MN i 17 MN — maksimum 45% powierzchni
dziatki; dla terenéw 12 MN, 13 MN, 14 MN — maksimum 35% powierzchni dzialki:

i) nakaz zachowania: dla terenéw 15 MN i 17 MN — minimum 55% powierzchni dziafki
budowlanej jako teren biologicznie czynny; dla terendw 12 MN, 13 MN, 14 MN - minimum
65% powierzchni dziafki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 12MN, 13MN, 14MN polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej — nalezy uwzglednic rezimy ochronne oraz nakazy
| zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej,

b) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wytgczeniem obiektow i urzadzer infrastruktury techniczne;;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — na

terenach nie odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektdw wpisanych do rejestru

zabytkow lub do ewidenciji zabytkow;

zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki pod

warunkiem:

a) utrzymanie tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 6m2,

b) umieszczania tablic reklamowych na elewacji budynku do maksymalnej wysokosci
pierwszej kondygnacji budynku, lub budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o
maksymalnej wysokosci do 5,0 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakazuje sig realizacie ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla terenu
inwestycji,

b) nakazuje si¢ budowe ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny z terenami drog, z
mozliwo$cig wycofania ogrodzen w gtab terenu do 3,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu,

d) dopuszcza sig stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako
elementdw stupow i podmuréwek,

e) teren 17MN polozony jest w sasiedztwie Dolnego Kanalu Wisly, ustala si¢ zakaz

grodzenia terenu od kanatu zgodnie z przepisami odrebnymi;



7)

8)

9)

szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okrelenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego W planie symbolem 12MN
poprzez droge wewngtrzng 6KDW,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru 0znaczonego W planie symbolem 13MN
poprzez publiczne drogi dojazdowe 12KDD i 14KDD, droge wewnetrzng 5KDW oraz z
drogi gminne; zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

c) ustala sig obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego W planie symbolem 14MN
poprzez publiczne drogi dojazdowe 12KDD i 14KDD oraz droge wewnetrzng 5KDW,

d) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru Oznaczonego w planie symbolem 15MN
poprzez publiczng droge dojazdowa 15KDD oraz droge wewnetrzng 17KDW,

e) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru Oznaczonego w planie symbolem 17MN
poprzez publiczng droge dojazdowa 16KDD oraz drogi wewnetrzne 17KDW i 18KDW,

f) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych tj. minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

g) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne na dzialce budowlane;j,

i) ustala sig zasadg prowadzenie obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drag,

j) dopuszcza sie prowadzenie obiektdow liniowych infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi  drog maksymalnie do maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

k) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

l) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

m) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

n) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i
niskiego napiecia,

o) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzer infrastruktury technicznej z zakresu
lacznosci publicznej,

p) gromadzenie i wywoz odpadéw w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych
przepisow;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;



10) stawka procentowa, na podstawie ktrej ustala sig opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke 30% od

wzrostu wartosci nieruchomaosci.

§5.

Obowigzujg ustalenia szczegblowe odnoszace sig¢ do przeznaczenia | sposobu

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow wylacznie w obrebie czesci dziatki budowlane] ograniczone;
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, z zachowaniem wiagciwych
odleglosci od granic dziatek sasiednich i lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiekty funkcji mieszkaniowej lub ustugowej moga wystepowaé tacznie lub rozdziehie,

c) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wiecej niz 12,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,4,

e) geometria dachéw budynkéw — symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych do 459,

f) dopuszcza sig w obiektach garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe,

g) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dzialki,

h) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej jako teren biologicznie
czynny;

3)  zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyltaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na
terenie nie odnotowano wystgpowania obszardw lub obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow lub do ewidencji zabytkéow;

5) zasady dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki pod
warunkiem:

a) utrzymanie tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 6m2,



b) umieszczania tablic reklamowych na elewacji budynku do Maksymalnej wysokosci
pierwszej kondygnacji budynku, lub budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o
maksymalnej wysokos$ci do 6,0 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakazuje sie budowe ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny z terenami drég, z
mozliwoscig wycofania ogrodzen w giab terenu do 3.0 m,

b) maksymalna wysoko$é ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu,

c) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wytgcznie jako
elementow stupdw i podmurowek:

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okre$lenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji { infrastruktury techniczne;:

a) ustala sig obsluge komunikacyjng obszaru 0znaczonego W planie symbolem 1MNU
poprzez droge gminng zlokalizowang poza obszarem opracowania planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych tj. minimum 1 stanowisko na mieszkanie, lub minimum 1 stanowisko na
kazde 40m2 powierzchni obiektow ustugowych - przy Czym do powyzszych
zabezpieczen nie wigcza sig garazy,

c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa ~ 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlanej,

e) ustala si¢ zasade prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drog,

f) dopuszcza sie prowadzenie obigktow liniowych infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi  drég maksymalnie do maksymalnych nieprzekraczalnych [inii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

g) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie éciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw,

i) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego i
niskiego napiecia,

J) dopuszcza sie realizacie obiektow | urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu

tacznosdci publicznej,



k) gromadzenie i wywoz odpadéw w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych
przepisow;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - nie wystepuje potrzeba okreslania:
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30% od

wzrostu wartosci nieruchomosci.

§6.

Obowigzujg ~ustalenia szczegdlowe odnoszace sie do przeznaczenia | sposobu

zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 9U, 11U:

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy ustugowej;

2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow wytacznie w obrebie czesci dziatki ograniczonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem wiasciwych odleglosci od granic
dziatek sasiednich i lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) istniejace budynki do zachowania, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy oraz
przebudowy, z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalne; linii zabudowy,

c) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 18,0 m do kalenicy,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,3,

e) geometria dachow budynkéw - symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

3)  zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 8U, 11U poloZone sq w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torunskiej — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot.
Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej,

b) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) tereny 9U, 11U graniczg z terenem lasu — nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi;



zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury Wspolczesnej - na

terenach nie odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow lub do ewidencji zabytkow;

zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziafki budowlanej

pod warunkiem:

a) utrzymanie tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8m2,

b) umieszczania tablic reklamowych na elewacji budynku do maksymalnej wysokosci
pierwszej kondygnacji budynku, lub budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o
maksymalnej wysokosci do 6,0 m;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakazuje sie budowe ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny z terenami drég, z
mozliwo$cig wycofania ogrodzen w glgb terenu do 3,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzer 1,8 m od poziomu terenu,

¢) dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako
elementow stupow i podmurowek;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;

a) ustala sig obstuge komunikacyjng obszaréw oznaczonych w planie symbolami QU i 11U
poprzez droge wewnegtrzng 10KDW oraz publiczng droge dojazdowa 12KDD,

b) dla zabudowy uslugowe] nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych
. 1 stanowisko z wylaczeniem garazu na kazde 50,0 m2 powierzchni obiektow
ustugowych,

c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dzialce budowlanej objetej
inwestycja,

e) ustala sig zasade prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgeych istniejacych i projektowanych drég,

f) dopuszcza sig prowadzenie obiektow liniowych infrastruktury techniczne; poza liniami
rozgraniczajacymi drég maksymalnie do maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

g) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminne;j  sieci

wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,



h) odprowadzanie $ciekow do gminnej sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych
oczyszczalni sciekow,
i) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i
niskiego napiecia,
j) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej,
k) gromadzenie i wyw6z odpadéw w sposéb zorganizowany, na podstawie lokalnych
przepisow;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania:
10) stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30% od

wzrostu wartosci nieruchomosci.

§7.

Obowigzujg ustalenia szczegélowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8W:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych;

2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje ktadek pieszych,
b) ustala sig zakaz grodzenie terenu;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego — teren 8W potozony jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - na
terenie nie odnotowano wystgpowania obszaréw lub obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw lub do ewidencji zabytkéw;

5) zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7)  szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;

— nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba okreglania;
10) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10% od

wzrostu wartosci nieruchomosai,

§8.

Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace sig do przeznaczenia | sposobu

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:

1) przeznaczenie terenu - teren lasu;

2)  zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu - nakazuje sie zachowanie istniejacego  stanu
zagospodarowania terenu:

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego — teren 1ZL polozony jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Kotliny Torunskie, nalezy
uwzglednic rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Torurskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - na
terenie nie odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow lub do ewidencji zabytkow;

5) zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
nie wystepuje potrzeba okreslania:

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7)  szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okre$lenia;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne]
- ustala sig obsluge komunikacyjna poprzez droge publiczng oznaczong symbolem 14KDD;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreélania:

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10% od

wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9.

Obowigzujg  ustalenia  szczegolowe odnoszace sie  do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 12KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD:
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1) przeznaczenie terendw — tereny publicznych drég dojazdowych;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje obiektow infrastruktury technicznej,
b) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny 12KDD, 14KDD
polozone sq w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej,
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej - na
terenach nie odnotowano wystepowania obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub do ewidenciji zabytkow;

5) zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
nie wystepuje potrzeba okreélania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne]
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10% od

wzrostu wartosci nieruchomosci.

§10.
Obowigzujg ustalenia szczegblowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu

zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 5KDW, 6KDW,
10KDW, 17KDW, 18KDW:
1) przeznaczenie terendw — tereny drég wewnetrznych;
2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sig uzytkowanie terenow, jako drog wewnetrznych o priorytetowej roli
komunikacji kotowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz wznoszenia budynkow,
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d) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny 5KDW, 6KDW,
10KDW potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torurskiej, nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie;;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - na
terenach nie odnotowano wystgpowania obszarow lub obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow lub do ewidenciji zabytkow;

zasady dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie wystepuje potrzeba okreélania;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba okreglania:
stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke 10% od wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3

Przepisy koficowe

§11.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Zlawies Wielka.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§13.

Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy, Flady Gminy

7

Piétr Pa } owski
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXVI1/177/2016
Rady Gminy Ziawie$ Wielka

z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek polozonych w czesci zachodniej i czesci wschodniej miejscowosci Stary
Torun, gmina Zlawie$ Wielka.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ztawie$ Wielka.



Zalacznik nr 5

DO UCHWALY NR XXVII/177/2016
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), okreéla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska,
2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
3. Prognozowane Zrodia finansowania przez gmine:
dochody wiasne,
dotacje,
pozyczki preferencyjne,
fundusze Unii Europejskiej,
porozumienia publiczno-prywatne.

Ol B W —
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXVII/177/2016
Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikalo z nowych
potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosci Stary Torun.

Dokonana przed podjgciem uchwaly intencyjnej przez Wajta Gminy analiza pozwolita powziaé decyzje o
zasadno$ci opracowania migjscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona przez Organ
wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow i parametréw zagospodarowania
terenu i warunkow zabudowy dla obszaru objetego planem miejscowym. Powzieta uchwata stanowi ponadto
wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje sie w instytucje
tzw. wiadztwa planistycznego gminy i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom faktycznym, jak

rowniez obowiazujgcym przepisom prawnym.



