Uchwatla Nr XXXVI11/253/2017
Rady Gminy Ziawies Wielka
z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zégospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 59 polozonej w miejscowosci Czarne Bloto oraz dla dzialki nr 102/9
potozonej w miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawies Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm."), w zwiazku
Z Uchwatg Nr XVI111/109/2016 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 59 potozonej w miejscowosci Czarne Btoto oraz dla dziatki nr 102/9 potozonej
w migjscowosci Toporzysko — gmina Ziawie§ Wielka, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 59 potozonej
w miejscowosci Czarne Bfoto oraz dla dziatki nr 102/9 potozonej w miejscowosci
Toporzysko, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka przyjetego Uchwatg Nr IX/47/2011
Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego uchwata
nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 11 maja 2016 r., uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 59
potozonej w miejscowosci Czarne Bloto oraz dla dziatki nr 102/9 potozonej w miejscowosci
Toporzysko — gmina Ztawies Wielka, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej rysunkami
planu, stanowigce zatacznik nr 1 i zatgcznik nr 2, przedstawiajgce graficzne ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:

1) granica obszaru objetego planem;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu |ub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach | warunkach zagospodarowania, sktadajgce sie z numeru porzgdkowego

i oznaczenia literowego.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ czesé graficzng planu stanowigca
zatgcznik nr 11 zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied obiekty i zwigzane z nimi
urzgdzenia, stuzgce do przesytania wody, $ciekow sanitarnych i deszczowych, energii
elektrycznej, informacji drogg teletechniczng oraz wszelkie obiekty i urzadzenia

komunikacji.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren komunikacji niepublicznej —droga wewnetrzna.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe
§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 3.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.MN potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Toruniskiej; obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy



4)

5)

7)

i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej,

b) teren 1.MN znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
141 ,Dolna Wista”; obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,

c) =zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie i zawsze znaczgco

oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury

technicznej,

d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -0,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokosc zabudowy: 10,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkow funkcji mieszkaniowej
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci od 20° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkow funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe Iub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych, o kgcie nachylenia gtownych potaci
od 12° do 45°,

h) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych w granicy dziatki budowlanej, {j.:

— minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne migjsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslenia,



8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okresélenia:

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania:

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1.MN zapewnia sie
poprzez teren oznaczony symbolem 2.KDW oraz droge gminng potozong poza

obszarem opracowania planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3.MN zapewnia sie
poprzez droge gminng potozong poza obszarem opracowania planu,

c) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie sciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

f)  dopuszczenie odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowane] sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie cieping w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz 2z indywidualnych zrédet |ub projektowanej sieci
gazociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke

procentowa w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW ustala sig:



4)

o)

8)

10)

11)

12)

13)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji niepublicznej — droga wewnetrzna;
dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szerokosé w liniach.
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke

procentowa w wysokosci 10%.
Rozdziat 3.

Przepisy korncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§7. 1.
Kujawsko-Pomorskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.

2. Uchwata, o ktorej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczagy Rady Gminy

/



Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 59
potozonej w miejscowisci Czarne Bloto
oraz dla dziatki nr 102/9 potozonej
- W miejscowosci Toporzysko gmina Zlawie$

Zalgeznik Nr 1

do Uchwaly nr
XXXVI1/253/2017

‘Rady Gminy Ztawie$ Wielka
'z dnia 22 listopada 2017 .
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/253/2017
Rady Gminy Ztawie$ Wielka

z dnia 22 listopada 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 59 potozonej w miejscowosci
Czarne Btoto oraz dla dziatki nr 102/9 potozonej w miejscowosci Toporzysko — gmina

Ztawies Wielka

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ztawie$ Wielka.



Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXVII/253/2017
Rady Gminy Zlawie$ Wielka

z dnia 22 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.), okreéla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalinej i o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w
sposob okreslony obowigzujgcymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych.

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:

1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXVII/253/2017
Rady Gminy Zlawies Wielka
z dnia 22 listopada 2017 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosci Czarne Bloto i Toporzysko.

Dokonana przed podjeciem uchwaty intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolila powziaé
decyzj¢ o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawezy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow
i parametrow zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy
i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwala czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak rowniez obowiazujacym przepisom prawnym.



